Offentliche Auslegung vom 06.02.2026 bis 23.02.2026
gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit Burgerversammlung am 19.02.2026

1. "Heilig-Kreuz-Garten™
Bebauungsplan mit
18. Flachennutzungsplananderung

2. "Donau-Park™
Bebauungsplan mit
19. Flachennutzungsplananderung

3. "Zusamweg"
Bebauungsplan mit
20. Flachennutzungsplananderung

GroRe Kreisstadt Donauworth
Stadtbauamt

Rathausgasse 1

86609 Donauworth




Ubersicht -
Bebauungsplane mit
Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

1. "Heilig-Kreuz-Garten™"

ca. 7,80 ha

2. "Donau-Park"

ca. 2,87 ha

3. "Zusamweg'
ca. 5,70 ha

M 1:5.000

PLANER
ENTWURF AUSFUHRUNG

PLANER
BP + FNP VERFAHREN

ARTENSCHUTZ

IMMISSIONSSCHUTZ

GDLA | GORNIK DENKEL
Landschaftsarchitektur PartGmbB
Handschuhsheimer Landstral3e 2b
61920 Heidelberg

HAINDL + PARTNER PartGmbB
Landschaftsarchitekten . Ingenieure
G.-F.-Handel-StralRe 5

86650 Wemding

Biro BILANUM
Herr Dr. Schmidt
Am Hasenbichel 30
86650 Wemding

igi CONSULT GmbH

Herr Trollmann
Geschwister-Scholl-Strale 6
86650 Wemding
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1. "Heilig-Kreuz-Garten™

- Bebauungsplan
mit 18. Flachennutzungsplananderung
und naturschutzrechtlicher Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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1.1 "Heilig-Kreuz-Garten™"
FNP-Anderung

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan 18. Flachennutzungsplananderung

—
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Art der Baulichen Nutzung Grunflachen und Geholzstrukturen Sonstige Planzeichnen

Sonderbauflachen Grinflachen m Biotopflachen gem. amtlicher Biotopkartierung Bayern

Sonderbauflachen, Zweck: Landesgartenschau Parkanlagen : Bodendenkmal mit Nummerierung (z.B D-7-7230-0177)

- Dorfgebiet Spielplatz m Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Sportplatz im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Dienstleistungen des Offentlichen und Privaten Bereichs E Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

Tennisplatz

Flache fir den Gemeindebedarf .. . .
pragende Einzelbaume, zu erhalten

offentliche Gebaude mit Bezeichnung Hecken und Feldgehdlze, zu erhalten

Offentliche Verwaltungen
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und die Regelung des Wasserabflusses
und Einrichtungen
|:| FlieRgewasser

Uberschwemmungsgebiet (Hochwassergefahrenflichen HQ100)

D ooP

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Flichen fiir den Uberortlichen Verkehr und fiir die Ortlichen

Hauptsverkehrswege Flachen fir die Forstwirtschaft und Ziele und MaRnahmen
sonstige Hauptverkehrsstraflien - Waldflachen
HaupterschlieSungsstralien - Gewasserschutzstreifen an FlieRgewassern

. ) . (Vermeidung von Nahrstoffeintrag)
E Offentliche Parkflache

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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1.2 "Heilig-Kreuz-Garten™"

—— ; i — , Planzeichnung
4 . D-7-79-131-15 o
) D-7-79-131-17 D-7-79-131-16 @ 2241
,b'\' 18572
A2 D-7-7230-0222
Y -7-79-131-18] on
T T2000320 Stadtebauliche Kennzahlen
D-7-79-1 s e
I et Raumlicher Geltungsbereich 77.595 m?
e ' \ | Sondergebiet1-LGS 5.395 m?
p ; \ A 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung
D-7-79-131-20 L im Rahmen der Landesgartenschau
324 T sowie Veranstaltungsnutzung'
‘ e 7}7230-p327
’ )\ | Sondergebiet 2 - LGS 10.975 m?
DEMERE MU 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung
‘ D im Rahmen der Landesgartenschau
sowie Veranstaltungsnutzung'
BP "Innenst anes Gebiet" w
303 \ 7 SO3 Sondergebiet 3 - Sport 2.355 m?
‘ = T 7755 o 'Sport- und Bewegungsflachen
analog zum Bestand'
-7-79-13, -
(s ’ Sondergebiet 4 - Sport 4.730 m?
‘ 7o . SPORT, '‘iberwiegend unversiegelte, griin
“ gepragte Sport- und Bewegungsflachen'
et T | \\l\l.l.l.\.\.\.\.l.l.l.\.‘l‘l‘\'l'l'l‘l‘l‘\‘\‘l'l\l‘l‘l 7
< . Sondergebiet 5 - Gastro 1.520 m?
'Gastronomie’
o) Q)‘>a,& @ Sondergebiet 6 - LGS 1.095 m?
S04 ‘ g 'Eingangspavillon'
AEs ‘ S m Urbanes Gebiet 515 m?
'Bestandserhalt des Pfarrgebaude'

Verkehrsflachen 15.135 m?
- Verkehrsfache versiegelt  9.545 m?
- Verkehrsflache befestigt  5.590 m?

SO02
LGS X<

NS

SO1 S02 S02 -
SOLGS LGSa LGSa 502 I o [ Grinflachen Privat 1.925 m?
0 4 4 PN L 2 Griinflachen Offentlich 33.950 m?
4 - Spielplatz 405 m?
\ 1 - Parkanlage 2.610 m?
\%4,% 502 \ Q - Erhalt Bestandsgehotlze  16.745 m?
oy, - offentl. Grlnflachen 14.190 m?

7" BP “Insel Ried-West

— -
= SO6 a
/; — ool 04 15m
7 — o) \__/ siaz U
il Ib.
L= ; 7230‘03
/ (o *
// (o
/ = /x 55314,
y M 1:1.500,

// otop Nr.'7230-1033-001 "Wérnitz zwischen Alt: 00

und Einmindung in die Donau™ gem. Bay. Biotopkart.
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B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

(so1

LGS

(soz

LGS

SPORT

(so3

<304

SPORT

(sos

Gastro

(sos

LGS

(M)

Sondergebiet 1 - LGS 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung im Rahmen der
Landesgartenschau sowie Veranstaltungsnutzung' gemai § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau (zeitlich befristet auf 2028):

- Temporare Blihnenanlagen und zeitweilige tagliche Bespielung (Kultur,
Veranstaltungen, Rahmenprogramm) inkl. mobile Nebenanlagen (Technik, Sanitar)

- Temporare Zelte, Pavillons, Container, etc. und Ausstellungsflachen

- Gartnerische Gestaltung und Themengarten

- untergeordnete gastronomische Betriebe / Anlagen

Nach der Landesgartenschau (Nachnutzung ab 2029):

- Wiesenflache, Extensive Griin- und Freiflachennutzung

- Untergeordnete Freizeit- und Erholungsnutzung

- Veranstaltungsnutzung inkl. temporare Blihnen- und Veranstaltungsanlagen

Sondergebiet 2 - LGS 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung im Rahmen der
Landesgartenschau sowie Veranstaltungsnutzung' gemai § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau (zeitlich befristet auf 2028):

- Temporare Blihnenanlagen und zeitweilige tagliche Bespielung (Kultur,
Veranstaltungen, Rahmenprogramm) inkl. mobile Nebenanlagen (Technik, Sanitar)

- Temporare Zelte, Pavillons, Container, etc. und Ausstellungsflachen

- Gartnerische Gestaltung und Themengarten

- untergeordnete gastronomische Betriebe / Anlagen

Nach der Landesgartenschau (Nachnutzung ab 2029):

- Wiesenflache, Extensive Grin- und Freiflachennutzung

- Untergeordnete Freizeit- und Erholungsnutzung

- Veranstaltungsnutzung inkl. temporare Bliihnen- und Veranstaltungsanlagen

Sondergebiet 3 - Sport 'Sport- und Bewegungsflachen analog zum Bestand'
gemall § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen:

- Skatepark-Anlagen, Tischtennis und sonstige Sportgerate und -anlagen im Freien
- Sonstige befestigte Sport- und Bewegungsflachen

- Untergeordnete funktionale Nebenanlagen (z. B. Sitzgelegenheiten)

Sondergebiet 4 - Sport 'Uberwiegend unversiegelte, griin gepragte Sport- und
Bewegungsflachen' gemafl § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen:

- Nicht GUberbaute Sport- und Bewegungsflachen unterschiedlicher Art, z. B.
fur Ball-, Spiel-, Bewegungs- und Freizeitsport

- Sport- und Bewegungsangebote in mobiler oder kleinmaRstablicher Ausfuhrung,
z. B. Kletter- und Bewegungsgerate, einschlieBlich Klettertiirme

- Untergeordnete funktionale Nebenanlagen (z. B. Tore, Netze, Sitzgelegenheiten)

Sondergebiet 5 - Gastro 'Gastronomie' gemafl} § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassige Nutzungen:

- Gastronomische Betriebe aller Art (insbes. AuRengastronomie)

- Nebenraume und Nebenanlagen, die der gastronomischen Nutzung dienen
(z. B. Kichen, Lager, Sanitar-, Personal- und Technikrdume)

Sondergebiet 6 - LGS 'Eingangspavillon' gemaf} § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau (zeitlich befristet auf 2028):

- Temporarer Eingangspavillon einschlie8lich Informations-, Service- und
Kontrollfunktionen (z. B. Kasse, Einlass, Besucherinformation)

- sowie untergeordneter Nebenrdume (z. B. Personal, Technik, Lager)

Urbanes Gebiet 'Bestandserhalt des Pfarrgebaude' gemaR § 6a BauNVO

Zulassige Nutzungen aus § 6a Abs. 2 BauNVO sind:

- Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sowie sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Ausstellungsflachen und Veranstaltungen

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6a Abs. 3 und 4 BauNVO

sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ04
bzw. 0,7

2.2 Ho6he baulicher
Anlagen

1.3 "Heilig-Kreuz-Garten™
textl. Festsetzungen

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO)

als hochst zulassiges Maf

Fir die zulassige Héhe der baulichen Anlagen gelten die in der Nutzungs-
schablone des Bebauungsplans dargestellten Maximalhdéhen.
Die H6henangaben beziehen sich auf die Oberkante des naturlichen Gelandes

(OK Gelande) vor Baubeginn.

3. Bauweise, Baugrenze

3.1 o

3.2 a

3.3 |_ _____ 7|
e

4. Verkehrsflachen
41

4.2
4.3
4.4 E
45

5. Griinordnung
5.1

5.2

53 |0

54 @

55

5.6

5.7

5.8

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Grenzstandige Bebauung ist zuldssig.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Verkehrsflache versiegelt
Asphaltierte Flachen fiir Fahrzeuge oder Wege.

Verkehrsflache befestigt
Flachen mit wassergebundener Decke,
Schotterrasen oder Stabilizer

besondere Zweckbestimmung,
hier: Briicke

besondere Zweckbestimmung,
hier: Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

besondere Zweckbestimmung,
hier: Ful3- und Radweg

Private Grinflache

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung,
hier: Pflanzbeete gemaf Pflanzliste Pfl .....

besondere Zweckbestimmung, hier: Spielplatz

besondere Zweckbestimmung, hier: Parkanlage

Rodung bestehender Gehdlze

Erhalt bestehender Einzelbaume

6. Flache fiir Wasserwirtschaft

6.1 E:j

Hochwassergefahrenflache HQ100

Ausnahmegenehmigungen nach
§78 WHG werden parallel gestellt.

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

7.1 in Bearbeitung ...

Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt von Bestandsgehdlzen
Innerhalb dieser Flachen sind punktuelle Sitzgelegenheiten zulassig, sofern der
Erhalt und die Entwicklung der Bestandsgehdlze nicht beeintrachtigt werden.

SchutzmaBnahmen fiir Bdume wahrend der Bauzeit
gemal DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen"

Neupflanzung von Solitdrbdume - Lage unverbindlich
gemal Pflanzliste Pfl .... (Stadtbdume/ Klimabdume)

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.
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Biotop Nr. 7230-1033-001 "Wornitzzwischen AltstadTin:
und Einmiindung in‘die Donau? gem. Bay. Biotopkart

I-Biotop- und Nutzungstyp Punkte -I
|Beeintréchtigungsfaktor 1,0: Flache 7.500 m? |

| Kompensationsbedarf Beeintrachtigungsfaktor 1,0 ' ca. 39.430 WP|

{Biotop- und Nutzungstyp Punkte }
|Beeintréchtigungsfaktor 0,7: Flache 4.235 m? |

| Kompensationsbedarf Beeintrachtigungsfaktor 0,7 ' ca. 14.140 WP|

{-Biotop- und Nutzungstyp Punkte 1|
| Beeintrachtigungsfaktor 0,4: Flache 16.935 m? |

AusgleichsmaBnahmen
- vorlaufige Bilanz -
Kompensationsbedarf
ca. 73.114 Wertpunkte

abzgl. Bestandsaufwertung ca. 6.775 Wertpunkte
innerhalb des Gebiets

verbleibender

Kompensationsbedarf ca. 66.339 Wertpunkte

Kompensationsdargebot

Abbuchung vom Okokonto der Stadt Donauwérth
Dargebot ca. 700.000 Wertpunkte
-In Bearbeitung-

Rodung von Einzelbdumen wird Uber die Neupflanzung
von Baumen (Verhaltnis 1:4) kompensiert.

1.4 "Heilig-Kreuz-Garten"

naturschutzrechtl.
Eingriff / Ausgleich

Legende

mmmmmw Raumlicher Geltungsbereich

[ ] Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 1,0

r—/1 o L
Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 0,7

L——d

r i Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 0,4

L——d

837 Bestehende Flurstlicksgrenzen und -nummern

FFH-Gebiet Nr. 7029-371 "Wornitztal"

Amtl. kartierte Biotope Nr.

7230-1006-001 "Gleitufer der Wornitz westlich
der Donauworther Altstadt”

7230-1227-001 "Wornitz unterhalb des Wornitz-
stegs in Donauworth"

7230-0133-001 "Wornitz zw. Altstadtinsel und
Einmdndung in die Donau"

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026

GroRe Kreisstadt Donauwérth - Stadtbauamt
Rathausgasse 1, 86609 Donauwdrth Lol




00 {"
2 A
3

3

Legende

|:| Konfliktbereiche Artenschutz

Vermeidungsmalinahmen

Vegetationsschutz

Amtl. kartierte Biotope

FFH-Gebiet Nr. 7029-371 "Wornitztal"

/>\ Bestehende Flursticksgrenzen
L. s i N |

R&umlicher Geltungsbereich

J

%

]
|

1.5 "Heilig-Kreuz-Garten™"
Artenschutz

Allgemein
- Erhalt von Geholzen, soweit als moglich
- Anlage erganzender Gehdlzpflanzungen, Saumstrukturen und Griinflachen im Plangebiet.

- Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauliberwachung wahrend der Bauphase.
Die 6kologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauuberwachung begleitet die
BaumaRnahmen und stellt sicher, dass keine Beeintrachtigungen oder Schadigungen der
betroffenen Arten eintreten.

Des Weiteren dokumentiert die 6kologische Baubegleitung die Umsetzung der nachfolgend
dargestellten vorgezogenen Ausgleichs- bzw. CEF-Maflnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Avi-Fauna (Vogel)

- Gehdlzrodungen sind zwischen 1. Oktober und Ende Februar
durchzuflihren, d.h. auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit,
Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen
zwischen 01. September und 30. April, d.h. auRerhalb der
Brutzeit von Gebaudebritern

Amphibien

- Zum Schutz vorkommender Amphibien sind im Bereich der Kleinen Wornitz
Bodenarbeiten im Gewasser (z.B. Sohlrdumung, Entfernen von Auflandungen)
im Zeitraum 15.08. - 31.10. moglich,

Bachmuschel

- Zum Schutz der potenziell vorkommenden Bachmuschel sind wahrend
BaumalRnahmen an der Woérnitz fir den vorgesehenen Waornitzbalkon
SchutzmalRnahmen vorzusehen, die sicherstellen, dass weder Bau- noch
Erdstoffe in die Wornitz eingetragen oder eingespllt werden.

Eventuell Haselmaus
- Bauzeitenregelung filir Haselmaus in Teilbereichen

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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Hartplatz/Soccer
Skater
Wo

Streetball

Beachvolleyball

‘M Fussball

Sport
werktags, ab 8 Uhr bis 22 Uhr: ja
sonntags, ab 9 Uhr bis 22 Uhr: ja

Spielraum verbleibend: 1 bis 2 dB(A), [\

lauteste Emittenten:
Skateanlage u. FuBballplatz!

NN

AN UL

\ Pkw-Parken i i
4] i D-1-78-131-1

Regelbetrieb: Tag u. Nacht: ja, .

Sonderfall (seltenes Ereignis),

z.B. nach Veranstaltung: -
(aber: Privat-Parkplatz und so nicht [ [
allgemein nutzbar [beschrankt] ! )

Tag u. Nacht: ja i

D-7-78-131-41 L‘
b
: ] BP "Innenst anes Gebiet"
T-Mra;_
7-7813 - : ; ’,{.—"
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Biihnen-Veranstaltungen:
Tag (6-22 Uhr):
"Klassikbiihne" im Regelbetrieb: ja
Kleinbiihne im Regelbetrieb grenzwertig
GroBbiihne als seltenes Ereignis (bis 18x pro Jahr)
Nacht (ab 22 Uhr) - seltenes Ereignis (bis 18x pro Jahr)
"Klassikbiihne": ja
Kleinbiihne grenzwertig
GroRbiihne - ggf. Sondergenehmigung (z.B. 1x pro Jahr)
ggf. Verschiebung Beginn Nachtzeit von 22 Uhr auf 23 Uhr

> IX T 207N

|tz ravschen
Barau” gam. Bay Budogeadt

-

1.6 "Heilig-Kreuz-Garten™

iImmissionsschutz-
& rechtliche Belange
i
AL // 22 S
AuBengastronomie: .

Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
Nacht (ab 22 Uhr): im Regelbetrieb:
max. je 25 Personen -
oder seltenes Ereignis T [

I
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-
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2. "Donau-Park"

- Bebauungsplan
mit 18. Flachennutzungsplananderung
und naturschutzrechtlicher Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
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rt der Baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Sonderbauflachen

Sonderbauflachen, Zweck: Landesgartenschau

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des Offentlichen und Privaten Bereichs

Flache fir den Gemeindebedarf
offentliche Gebaude mit Bezeichnung

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

0D oF |

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Flichen fiir den Uberortlichen Verkehr und fiir die Ortlichen
Hauptsverkehrswege

sonstige Hauptverkehrsstralen
HaupterschlieBungsstralen

E Offentliche Parkflache

2.1 "Donau-Park™
FNP-Anderung

Griinflaichen und Geholzstrukturen Flachen fiir die Forstwirtschaft und Ziele und MaBnahmen

Griinflachen B waldfiachen
Ausstellungs- und Gartenanlagen

Sonstige Planzeichnen
- Spielplatz E Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
pragende Einzelbaume, zu erhalten

E pragende Baumgruppen, zu erhalten
@ Hecken und Feldgehdlze, zu erhalten
Obstwiesen zu erhalten

Grinflachen, Zweck: trocken-warm

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

I:I FlieRgewasser

Uberschwemmungsgebiet (Hochwassergefahrenflachen HQ100)
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Stadtebauliche Kennzahlen

- Spielplatz 1.100 m?
- Flachen Fur Geholzpflanzungen 615 m?
- trockenwarme Grinflachen 3.145 m?
- Sonstige offentl. Grinflachen 2.950 m?

/ Griinflaichen Offentlich

Raumlicher Geltungsbereich 29.205 m?

Sonstige Sondergebiete 16.965 m?

-SO1-LGS 7.975 m?

-SO2-LGS 5.150 m?

- SO 3 - Sport 1.640 m?

- SO 4 - Gastro 1.425 m?

- SO 5 - Gastro 775 m?

Verkehrsflachen 4.430 m?
7.810 m?

2.2 "Donau-Park"
Planzeichnung

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflaichen:

Gebietstyp Bauweise
Art der baulichen Nutzung
GRZ = Grundflachenzahl ‘ max. Héhe der baul. Anlagen
B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 (SO1 Sondergebiet 2 - LGS 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung im Rahmen der
LGS Landesgartenschau' gemaf § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau (zeitlich befristet auf 2028):
- gro3flachig angelegte, strukturreiche Themengarten
- Gartnerische Gestaltung inkl. Stitzelemente, Wegeverbindungen sowie Aufenthaltsflachen

1.2 (SOZ Sondergebiet 2 - LGS 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung im Rahmen der
LGS Landesgartenschau' gemaf § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau (zeitlich befristet auf 2028):
- Temporare Pavillons und Ausstellungsflachen
- Gartnerische Gestaltung und Themengarten

Nach der Landesgartenschau (Nachnutzung ab 2029):
- Wiesenflache, Extensive Griin- und Freiflachennutzung
- Untergeordnete Freizeit- und Erholungsnutzung

1.3 Sondergebiet 3 - Sport 'Sport im Waldchen' gemafl § 11 BauNVO
A\

Zulassige Nutzungen:

- Skateanlagen, Pumptrack und vergleichbare Rollsport- und Trendsportanlagen

- Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Sitzgelegenheiten, Beleuchtung,
Aufenthaltsflachen) inkl. Wege und befestigte Flachen

- Anlage und Entwicklung eines Waldchens bzw. von Gehdlz- und Griinstrukturen

1.4 (SO4 Sondergebiet 4 - Gastro 'Gastronomie' gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO

Gastro

Zulassige Nutzungen:

- Gastronomische Betriebe aller Art (Innen- & Aul3engastronomie)

- Nebenraume und Nebenanlagen, die der gastronomischen Nutzung dienen
(z. B. Kichen, Lager, Sanitar-, Personal- und Technikrdume)

- Wohnen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.5 <305 Sondergebiet 5 - Gastro 'Gastronomie'
Gastro gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassige Nutzungen:

- Gastronomische Betriebe aller Art
(Innen- & Auliengastronomie)

- Nebenraume und Nebenanlagen, die
der gastronomischen Nutzung dienen
(z. B. Kiichen, Lager, Sanitar-, Personal-
und Technikrdume)

- Wohnen und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZO04 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO)
bzw. 0,7 als hochst zulassiges Mal}

2.2 Hohe baulicher Fir die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen gelten die in der Nutzungs-
Anlagen schablone des Bebauungsplans dargestellten Maximalhhen.
Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des natiirlichen Gelandes
(OK Gelande) vor Baubeginn.

3. Bauweise, Baugrenze

3.1 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.2 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Grenzstandige Bebauung ist zulassig.
33 [ 7| Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e

4. Verkehrsflachen

4.1 Verkehrsflache versiegelt
Asphaltierte Flachen fiir Fahrzeuge oder Wege.

4.2 E besondere Zweckbestimmung,
hier: Briicke

4.3 E besondere Zweckbestimmung,
hier: Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

4.4 besondere Zweckbestimmung,
hier: Fuf3- und Radweg

4.5 m besondere Zweckbestimmung,
hier: Bushaltestelle

5. Griinordnung

5.1 Offentliche Griinflache
5.2 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung,
hier: Donauterrassen — naturnahe Grinflachen fiir die Zauneidechse (trocken-warm)

MaRnahmen & Gestaltungselemente:

- Anlage und Entwicklung trockenwarmer Gras-/Krautsdume

- Gestaltung von Habitatelementen (z. B. Steinriegel, Gabionen-/
Natursteinhaufen, Sandlinsen, Totholz)

- Naturnahe Sitzgelegenheiten aus Naturmaterialien

- Extensive Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen

- Untergeordnete Wege zur ErschlieRung und Beobachtung

53 @ besondere Zweckbestimmung,
hier: Spielplatz

54 O Rodung bestehender Gehdlze

5.5 @ Erhalt bestehender Einzelbaume

56 [~ ~ ]  SchutzmaRnahmen fir Baume wahrend der Bauzeit

L 1 gemal DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,

Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen"

5.8 Neupflanzung von Solitarbaume - Lage unverbindlich

geman Pflanzliste Pfl ..... (Stadtbaume/ Klimabaume)

O,

59 [g°°eeeeces Umgrenzung von Flachen fir Geholzpflanzungen,

O [e]

R esensassd hier: Waldchen mit Pflanzbindung gem. Pfl ..... (Stadtbaume/ Klimabaume)

Die Gehodlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.

2.3 "Donau-Park”
textl. Festsetzungen

6. Flache fiir Wasserwirtschaft

6.1 ;‘:::3 Hochwassergefahrenflache HQ100

Ausnahmegenehmigungen nach §78 WHG werden parallel gestellt.

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

7.1 in Bearbeitung ...

8. Sonstige Planzeichen

8.1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
82 Mauern Bestand

8.3 |I|I|I|I|I|I|I|I Béschungen

Hinweise

1. Boden

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden oder geeigneter Unterboden sind méglichst
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, ein
Verwertungskonzept von einem geeigneten Fachbiro erstellen zu lassen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fiihren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen
durchzufiihren. Das LRA ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

2. Auffillungen, Altablagerungen
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

3. Bodendenkmaler
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Sonstige Darstellungen und nachrichtl. Ubernahmen

1. />\ bestehende Flurstiicksgrenzen mit
1442 Flur-Nummern

2. mmmmm—— rauml. Geltungsbereich angrenzender
Bebauungsplane

3. Bestandsbaume auRerhalb des
rauml. Geltungsbereichs

4,

5 alle MaRangaben in m

Hinweis .
Als Grundlage fir den Bebauungsplan dient der Planungsentwurf OffentllchkeltsbetelIlgung 19.02.2026

von GDLA | GORNIK DENKEL Landschaftsarchitektur PartGmbB.

GroRe Kreisstadt Donauworth - Stadtbauamt
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______________________ : 2.4 "Donau-Park"

M.

Biotop- und Nutzungstyp Punkte

IBeeintréchtigungsfaktor 1,0: Flache 690 m? I naturschutzrechtl.

| Kompensationsbedarf Beeintrichtigungsfaktor 1,0 = ca. 1.770 WP | E i n g riff / Au S g Ie i c h
e J
1 1
lBlotop- und Nutzungstyp Punkte |
| Beeintréchtigungsfaktor 0,7: Flache 560 m? | Legende
| Kompensationsbedarf Beeintrachtigungsfaktor 0,7  ca. 1.720 WP)| mmmmmw  RAumlicher Geltungsbereich
e | d r——1 o o

L ] Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 1,0

T 1 ——

Biotop- und Nutzungst Punkte -
| . P o gstyp . | r 1 Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 0,7
| Beeintrachtigungsfaktor 0,4: Flache 1.200 m? | L——
| Kompensationsbedarf Beeintrichtigungsfaktor 0,4 ca. 4.495 WP| [ 1 Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 0,4
- 1 ——

AusgleichsmaBnahmen

- vorlaufige Bilanz - 537 Bestehende Flurstiicksgrenzen und -nummern

Kompensationsbedarf
ca. 7.985 Wertpunkte

abzgl. Bestandsaufwertung ca. 18.315 Wertpunkte
innerhalb des Gebiets

Differenz ca. - 10.330 Wertpunkte

Durch die Aufwertung innerhalb des Gebiets wird der
Eingriff bereits vollstandig ausgeglichen.

Es wird vorgeschlagen, den Wertpunktelberschuss
dem Okokonto der Stadt Donauwérth zuzurechnen.

BNl \ Rodung von Einzelbaumen wird Uber die Neupflanzung
el von Baumen (Verhaltnis 1:4) kompensiert.
M 1:1.500

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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2.5 "Donau-Park™
Artenschutz

VermeidungsmaBnahmen Allgemein

1278/4

- Erhalt von Geholzen, soweit als moglich

- Anlage erganzender Geholzpflanzungen,
Saumstrukturen und Griinflachen im Plangebiet.

- Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauliberwachung wahrend der Bauphase.
Die 6kologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauuberwachung begleitet die Baumafinahmen und stellt sicher,
dass keine Beeintrachtigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten.
Des Weiteren dokumentiert die 6kologische Baubegleitung die Umsetzung der nachfolgend dargestellten vorgezogenen
Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Avi-Fauna (Vogel)
@ - Geholzrodungen sind zw. 1. Okt. und Ende Febr. durchzuflihren, d.h. auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit,
Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen zw. 01. Sept. und 30. Apr., d.h. aufderhalb der Brutzeit
von Gebaudebritern.

Zauneidechsen

@ - In Bezug auf Reptilien (hier: Zauneidechsen) liegt der geeignete Zeitraum zur Entfernung von Baumen, Geholzen
und sonstigem Vegetationsaufwuchs zwischen Ende Oktober und Mitte Marz, d.h. auRerhalb der Aktivitatsperiode.
Da die Tiere sich in diesem Zeitraum groRtenteils im Boden in Winterstarre und somit weiterhin im Vorhabengebiet
befinden, durfen in dieser Zeit keine Eingriffe in den Boden stattfinden. Daher sind im Zeitraum zwischen Oktober
und Februar lediglich Fallungen von Baumen und das oberirdische Freistellen von Gehélzen und sonstigem
Vegetationsaufwuchs maoglich.
Die Wurzelstocke verbleiben im Boden, zwischen Marz bis Mitte/Ende April sowie zwischen August bis Ende
September kénnen erforderliche Bodenarbeiten durchgefiihrt werden (LfU 2020b).

CEF - MaRnahmen

Zauneidechsen

- Anlage von Kleinstrukturen / Habitatelementen fir Zauneidechsen.
Lebensraumoptimierung als Ausgleich fir Verlust potenzieller Lebensraumstrukturen der Zauneidechse durch Anlegen
geeigneter Kleinstrukturen/Habitatelemente (z.B. Steinlinsen / reptiliengerechte Gabionen / Baumstubben mit Totholz-
haufen und vorgelagerten Sandlinsen) im Abstand von 15 - 20 m zueinander.

Legende

Konfliktbereiche Artenschutz

Vermeidungsmafinahmen

@ CEF-MalRnahmen

M 1:1.500

Vegetationsschutz

Bestehende Flurstlicksgrenzen

Réaumlicher Geltungsbereich Offentlich keitsbeteiligung 19.02.2026

GroRe Kreisstadt Donauwdrth - Stadtbauamt
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549
N 130211

2.6 "Donau-Park™
immissionsschutz-
rechtliche Belange

Z

Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
Nacht (ab 22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
(bis ca. 50 Personen im Freien)

2 W A28
e 1277112 p ; %
127811 i 27 f_/
- 1280018 [ 1277111 - /_/J
-4
128012 L g r//\ —
L = Klassikbiihne:
b varase B wenn Sidost-Ausrichtung (Lautsprecher)
1280124 - p— ' 4 Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
s = R e o Nacht (ab 22 Uhr): seltenes Ereignis;
1280126 o P =5 S wenn Nordwest-Ausrichtung (Lautsprecher)
— 5 5 “orfom Tag (6-22 Uhr): seltenes Ereignis;
. i ' P o SEG S Kleinbiihne:
| e oS/t : = wenn Siidost-Ausrichtung (Lautsprecher)
e — A O erfow RN M /]| Tag(6-22 Uhr): seltenes Ereignis
0y 'y o s & N0/, Nacht (ab 22 Uhr): ggf. Sondergenehmigung
sy 128012 | 1200 smEB g7 LS o/ SV ¢ /7 /] gdf. Verschiebung Beginn Nachtzeit
1354\ 1280014 “ = e\ o 4 Wiy von 22 Uhr auf 23 Uhr
12 YR W & & 71 N F e SR /
i g 12910 = 7 1 Bo g i ey )
35 ) S f Py, " A //
o ' =N Eo) 4 PN A -
G = N ) "N Musik ohne Verstirker
' \ L\ /B fad Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
/ W A Nacht (ab 22 Uhr): seltenes Ereignis
| ) | g ; \\.. %}”eq \\-'\ ‘/ /
2N KOs : ~/ SO A;Ben astronomi;- )
\ Bahnldarmimmissionen im Gebiet: sHF gy 2 Ta ngUhr - h ée sibsetriah: in
Tag und Nacht: 57 dB(A) bis 65 dB(A) | I oy n Dbyt sl g
(vorldufiges Ergebnis) oSS Nacht (ab 22 Uhr): seltenes Ereignis
= @)/ z ZA
D '*,. ) 7)) ) AuBengastronomie: X

133610
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3. "Zusamweg"”

- Bebauungsplan
mit 18. Flachennutzungsplananderung
und naturschutzrechtlicher Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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3.1 "Zusamweg"
FNP-Anderung

Art der Baulichen Nutzung Grunflachen und Geholzstrukturen Sonstige Planzeichnen

Gewerbliche Bauflachen Grinflachen m Biotopflachen gem. amtlicher Biotopkartierung Bayern

Sonderbafiachen Poleplatz P2 4 Vorkonrangen zum Schutz gegen schadiche Umwelisinwirkungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und |I| pragende Einzelbdume, zu erhalten im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Dienstleistungen des Offentlichen und Privaten Bereichs IE pragende Baumgruppen, zu erhalten E Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
Fléche fur den Gemeindebedarf @ Hecken und Feldgehdlze, zu erhalten

offentliche Gebdude mit Bezeichnung Obstwiesen zu erhalten

Offentliche Verwaltungen
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und die Regelung des Wasserabflusses

und Einrichtungen

D ooP

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen I:I Flietgewasser
Uberschwemmungsgebiet (Hochwassergefahrenflachen HQ100)
Flichen fiir den Uberértlichen Verkehr und fiir die Ortlichen

Hauptsverkehrswege Flachen fiir die Forstwirtschaft und Ziele und MaBnahmen
_ sonstige Hauptverkehrsstralien - W ..
aldflachen
——  HaupterschlieBungsstrafsen - Gewasserschutzstreifen an FlieBgewassern
ﬂ Offentliche Parkflache (Vermeidung von Nahrstoffeintrag)

Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
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3.2 "Zusamweg"

- Planzeichnung
/
/
/
1
(
\ Incusrisgeb et Dopaimerin gom. Bay. Bilapkart
—————— §Q1 Sondergebiet 1 -
12422 ==\ Dberlqufparkplatz 'Uberlaufparkplatz / Volksfestplatz'
Volksfestplatz
<302 Sondergebiet 2 - Infra
Infra 'Infrastruktur-Pavillon'
QSO3 Sondergebiet 3 -
astro Gastro & Gewerbe
Geéwerbe
7 1336/10
"
ma 723[”).;';“?;:‘[‘}‘1" 40073 /
//gfz Bay. Bickopkart. 1249 M 1 2 oooﬁ
85112 - . 7
Stadtebauliche Kennzahlen
Raumlicher Geltungsbereich 56.820 m?
Sonstige Sondergebiete 12.910 m?
- SO 1 - Uberlaufparkplatz / Volksfestplatz 8.695 m?
- SO 2 - Infrastruktur 2.945 m?
- SO 3 - Gastro & Gewerbe 1.270 m? = | 7
Wasserflachen 1.455 m?
Verkehrsflachen 12.505 m?
- Verkehrsfache versiegelt 6.860 m?
- Verkehrsflache befestigt 5.510 m?
- Verkehrsflache extensiv befestigt 135 m?
Grunflachen Privat 1.500 m?
Grinflachen Offentlich 29.085 m?
- Flachen Fur Gehdlzpflanzungen 2115 m?
- Flache fur Waldchen 780 m? .. . . .
- Sonstige Grunflachen 26.190 m? Offent||Chke|tSbete|I|gung 19.02.2026

GroRe Kreisstadt Donauworth - Stadtbauamt e
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3.3 "Zusamweg"”
textl. Festsetzungen

Fillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflachen:

Gebietstyp

Art der baulichen Nutzung Bauweise 4. Verkehrsflachen
. - 4.1 Verkehrsflache versiegelt
= . Héhe der baul. Anl : . >
GRZ = Grundflachenzahl ‘ max. fione derbatl. Antagen Asphaltierte Flachen fur Fahrzeuge oder Wege.
B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen 4.2 Verkehrsflache befestigt
Flachen mit Pflaster, wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Stabilizer.
1. Art der baulichen Nutzung
4.3 Verkehrsflache extensiv befestigt
1.1 SO1 Sondergebiet 1 - 'Uberlaufparkplatz / Volksfestplatz' gemaR § 11 BauNVO Leicht befestigte Wege (Trampelpfade).
Uberlaufparkplatz
VolkSfestlatz Zulassige Nutzungen: 4.4 E besondere Zweckbestimmung,
- Stellplatze fur den ruhenden Verkehr (Uberlaufparkplatz), insbesondere bei hier: Bricke
Groliveranstaltungen, wie der Landesgartenschau 45 b dere Zweckbesti
- Tempgrére Veranstaltungsnutzungen, insbesondere Volksfeste, Markte und E hﬁasfgt:ﬁglét\gg(;m?(Sl‘al\rEer:jrr;ge’uge
vergleichbare Veranstaltungen
- Temporére bauliche Anlagen und Einrichtungen, z. B. Zelte, Pavillons und Stande, 4.6 besondere Zweckbestimmung,
mobile Biihnen, Fahrgeschafte und Veranstaltungsstande, mobile sanitire Anlagen hier: Fu- und Radweg
- Temporare Versorgungs- und Technikflachen .
- Untergeordnete Nebenanlagen fiir den Veranstaltungs- oder Parkplatzbetrieb 5. Griinordnung
) 5.1 Offentliche Grunflache
1.2 <302 Sondergebiet 2 - Infra 'Infrastruktur-Pavillon' gemaf § 11 BauNVO
Infra
Zulassige Nutzungen: 5.2 Griinflache Privat mit Zweckbestimmung,
- Gebaude und bauliche Anlagen fur infrastrukturelle Zwecke, insbesondere hier: Biergarten
Kassen- und Servicebereiche, Sanitareinrichtungen (z. B. 6ffentliche WCs) und
Technik- und Nebenraume 54 O Rodung bestehender Gehdlze
- Uberdachte Freiflachen, z. B. als Warte-, Aufenthalts- oder ErschlieRungsflachen
- i:Eregguerg;cil:gfgtl;lteizgfnanIagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen 55 @ Erhalt bestehender Einzelbaume
1.3 i - 5 11 BauNV T N
Qsago?’ Sondergebiet 3 - Gastro & Gewerbe gemalt § auNVvo 5.6 @ Neupflanzung von Solitdrbdume - Lage unverbindlich
Gewetbe Zulassige Nutzungen aus § 8 Abs. 2 BauNVO sind: gemal Pflanzliste Pfl ..... (potentiell natiirliche Vegetation)
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe T (eNeXe e xe e . . ..
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude 5.7 o o U.mgrenzung_ von Flachen fir Gehdlzpflanzungen,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke besenesnnd hier: Pflanzbindung gem. Pfl .....
- Zusétzlich gastronomische Nutzung mit Innen- und AuRengastronomie i . .
5.8 Umgrenzung von Flachen flr Gehélzpflanzungen,

Nicht zulassige Nutzungen aus § 8 Abs. 2 BauNVO sind:
- Tankstellen

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

GRZ 0,7
bzw. 0,8

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO)
als hochst zulassiges Maly

hier: Waldchen Pflanzbindung gem. Pfl .... (potentiell natlrliche Vegetation)

Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.

6. Flache fiir Wasserwirtschaft

6.1

L

Hochwassergefahrenflache HQ100

Ausnahmegenehmigungen nach §78 WHG werden parallel gestellt.

2.2 Ho6he baulicher
Anlagen

Fur die zulassige Hohe der baulichen Anlagen gelten die in der Nutzungs-
schablone des Bebauungsplans dargestellten Maximalhéhen.

Die H6henangaben beziehen sich auf die Oberkante des natlrlichen Gelandes
(OK Gelande) vor Baubeginn. 7 1

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

in Bearbeitung ...
3. Bauweise, Baugrenze

3.1 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.2 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Grenzstandige Bebauung ist zulassig.
33 [ || Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026
e
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Biotop Nr. 7230-0222-001 "Auwaldrest jm stidlichén

1336/10

1249/2

1400/35

@“

Industriegebiet Donauwdrth;gem. Bay. BiotopKart

I-Biotop- und Nutzungstyp Punkte -I
|Beeintréchtigungsfaktor 1,0: Flache 10.740 m? |

| Kompensationsbedarf Beeintrichtigungsfaktor 1,0 ' ca. 48.700 WP|

|-Biotop- und Nutzungstyp Punkte -:
lBeeintréchtigungsfaktor 0,7: Flache 4.210 m? |

| Kompensationsbedarf Beeintrachtigungsfaktor 0,7 | ca. 14.990 WP|

{-Biotop- und Nutzungstyp Punkte 1|
| Beeintrachtigungsfaktor 0,4: Flache 2.490 m? |

AusgleichsmaBnahmen
- vorlaufige Bilanz -
Kompensationsbedarf
ca. 86.240 Wertpunkte

abzgl. Bestandsaufwertung ca. 2.605 Wertpunkte
innerhalb des Gebiets

verbleibender
Kompensationsbedarf ca. 83.635 Wertpunkte

Kompensationsdargebot

Abbuchung vom Okokonto der Stadt Donauwdrth
Dargebot ca. 700.000 Wertpunkte

-In Bearbeitung-

Rodung von Einzelbdumen wird Uber die Neupflanzung
von Baumen (Verhaltnis 1:4) kompensiert.

3.4 "Zusamweg"

naturschutzrechtl.
Eingriff / Ausgleich

Raumlicher Geltungsbereich

Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 1,0
Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 0,7

Beeintrachtigungsfaktor (Eingriff): 0,4

Bestehende Flurstiicksgrenzen und -nummern

Legende
r—
L
r—
L—_1
r—
L—_—1
837

Amtl. kartierte Biotope Nr.

7230-0222-001 "Auwaldrest im stdlichen
Industriegebiet Donauwérth”

7230-1168-001 "Zusamdamm nordwestlich von
Nordheim"

7230-0221-001 "Feldgehdlz am Rand des sidlichen
Industriegebiets von Donauwdrth”
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3.5 "Zusamweg"”
Artenschutz

Legende VermeidungsmaBnahmen

]
@)
@)

Allgemein
Konfliktbereiche Artenschutz
- Erhalt von Geholzen, soweit als mdglich und

Vermeidungsmafinahmen . . L . .
- Anlage erganzender Geholzpflanzungen, Saumstrukturen und Griinflachen im Plangebiet.

CEF-Malnahmen - Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauliberwachung wahrend der Bauphase.
Die okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bautiberwachung begleitet die
BaumafRnahmen und stellt sicher, dass keine Beeintrachtigungen oder Schadigungen der
betroffenen Arten eintreten.

Des Weiteren dokumentiert die 6kologische Baubegleitung die Umsetzung der nachfolgend
dargestellten vorgezogenen Ausgleichs- bzw. CEF-Malinahmen

Vegetationsschutz

Amtl. kartierte Biotope

/>\ Bestehende Flurstiicksgrenzen
L s 5 N |

Raumlicher Geltungsbereich
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VermeidungsmaBnahmen

Avi-Fauna (Végel)

- Gehdlzrodungen sind zwischen 1. Oktober und Ende Februar
durchzuflhren, d.h. auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit,
Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen
zwischen 01. September und 30. April, d.h. aufderhalb der
Brutzeit von Gebaudebritern

Fledermause

- Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen erfolgen zwischen 01. September und
30. April, d.h. auRerhalb der Wochenstubenzeit. Bei Abrissarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober
bis Ende Marz sind Dachrinnen, Verkleidungen/Verschalungen, Auf3enrollos etc. mit Vorsicht zu
entfernen und die Gebaude auf mdgliche darunter befindliche Fledermause zu kontrollieren.

@ - Vermeidung des Tétungsrisikos fiir Baumfledermause:
Die Fallung von Baumen, die Flederméause als Quartier dienen kénnen, ist im Oktober ohne
fledermauslundliche Begleitung mdglich.
Bei Baumfallarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober bis Ende Februar sind Badume mit Quartierstrukturen
am Vorabend bzw. am Morgen des Falltags durch eine fledermauskundliche Fachkraft
auf aktuellen Feldermausbesatz zu kontrollieren (s. Ookol. Baubegleitung).
Unbesetzte Héhlen kénnen auch bis zur Fallung verschlossen werden.

CEF - MaRnahmen

@ Avi-Fauna (Vogel)

- Im Sinne einer Brutstattenkompensation Anbringen von Nistkasten unterschiedlichen Typs flr
Hohlenbruter an vom Vorhaben nicht betroffenen Gehdlzen randlich zum Plangebiet
(Spechtkasten, Kasten mit Einflugéffnung 28 mm und mit Einflugéffnung 34 mm).

Flederméuse

- Uberwinterungskasten fir Fledermause werden bis Ende
Oktober 2026 moglichst eingriffsnah zum Donauauwald
angebracht,
alternativ auch Fledermaus-Grossraum-Uberwinterungshéhlen.

- Fledermauskasten unterschiedlichen Typs (Flachkasten
und Fledermaushdéhlen/Rundkésten), drei Kasten pro Quartier, bei Rindenplatten ein Flachkasten pro
Quartierbaum) werden bis Ende Marz 2026 mdglichst eingriffsnah und vorzugsweise nach Suden
orientiert in einer Hanghdhe zwischen 3 und 5 Metern aufgehangt, aber nicht schutzlos der prallen
Sonne ausgesetzt. Wichtig ist auch, dass ein freier Anflug méglich ist und keine Aste vor die
Anflugéffnung ragen.

- Neben den Kasten sind gleichzeitig natirliche Quartiere in verbleibenden Baumen anzulegen
(z.B. Lécher und Spalten frasen, Hohlen aussagen, pro entfallende Hohle drei Ersatzhdhlen in
Altbdume).

3.5 "Zusamweg"”
Artenschutz

Zauneidechsen
- Anbringen und Aufstellen von Stdmmen/Stammabschnitten mit Héhlen oder Spalten:
Stammabschnitte bergen und senkrecht an anderen Baumen befestigen.
Dies kann in Absprache mit der fledermauskundlichen Betreuung entweder sofort erfolgen
(Hohlendéffnungen bleiben bis nach der Anbringung verschlossen) oder nachdem die Stamm- bzw.
Astabschnitte mit getffneten Héhlen zwei Nachte vor Ort gelagert wurden. Nach der Ablage
mussen alle Quartier6ffnungen so frei sein, dass Fledermause problemlos abfliegen kénnen.
- In Bezug auf Reptilien (hier: Zauneidechsen) liegt der geeignete Zeitraum
zur Entfernung von Baumen, Gehdlzen und sonstigem Vegetationsaufwuchs
zwischen Ende Oktober und Mitte Marz, d.h. auerhalb der Aktivitatsperiode.
Da die Tiere sich in diesem Zeitraum gréRtenteils im Boden in Winterstarre
und somit weiterhin im Vorhabengebiet befinden, diirfen in dieser Zeit keine
Eingriffe in den Boden stattfinden. Daher sind im Zeitraum zwischen Oktober
und Februar lediglich Fallungen von Bdumen und das oberirdische
Freistellen von Gehdlzen und sonstigem Vegetationsaufwuchs mdoglich.
Die Wurzelstocke verbleiben im Boden, zwischen Marz bis Mitte/Ende April
sowie zwischen August bis Ende September kénnen erforderliche Boden-
arbeiten durchgefihrt werden (LfU 2020b).
- Keine Anlage/Einrichtung von Lagerflachen im nérdlichen und stdlichen
Teilbereich des Bauhofs auferhalb der Aktivitatszeit der Zauneidechsen,
um eine Totung von Individuen wahrend der Winterruhe zu vermeiden.
- Beginn von Bauarbeiten im nérdlichen und sudlichen Teilbereich des
Bauhofs wahrend der Aktivitdtszeit der Zauneidechsen von ,innen nach
aullen®, um den Tieren eine Ausweich-/Fluchtmdglichkeit in die an-
grenzenden Freiflachen zu erméglichen.

Zauneidechsen

- Anlage von Kleinstrukturen / Habitatelementen fir Zauneidechsen.
Lebensraumoptimierung als Ausgleich fiir Verlust potenzieller Lebensraumstrukturen der
Zauneidechse durch Anlegen geeigneter Kleinstrukturen/Habitatelemente (z.B. Steinlinsen /
reptiliengerechte Gabionen / Baumstubben mit Totholzhaufen und vorgelagerten Sandlinsen)
im Abstand von 15 - 20 m zueinander.
Hinweise zur Anlage:
Idealerweise kombiniert man drei bis vier Wurzelstdcke miteinander (ALBERT KOECHLIN
STIFTUNG 2018). Die Wurzelstdécke werden mit dem Ende des Stamms nach unten od. zur
Seite in 50-80 cm tiefe Mulden gelegt und an der Nordseite mit Sand od. Erdaushub angefillit.
Seitlich Totholz mit 3 m*® Volumen udn 50-100 cm Héhe ansetzen. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Holzhaufen nicht zu sehr zusammengepresst werden. Ausreichend viele und groRRe
Zwischenraume sind sehr wichtig. Stdlich bis stidwestlich vorgelagert werden Sandhaufen
mit 50 cm M&chtigkeit angeschuttet.

- Pflege:
Wachsende Graser und Krauter im Bereich der Wurzelstécke und Totholzhaufen werden nur
nach Bedarf gemaht. Geholze, die Schatten werfen, im 3-Jahresturnus auf den Stock setzen.
Die Offenlandflache ist im 3-Jahresturnus auf einer Teilflache von jeweils 30 % im Winterhalb-
jahr mit Motorsense oder Balkenmaher manuell zu mahen. Das Mahgut wird abgefahren, ein
Mulchen der Offenlandflache ist nicht zulassig (LfU 2020b).
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3.6 "Zusamweg"”

Ais

| Pkw-Parkplatz (6ffentlich)

inkl. Lieferwagen, Busse etc.

und Zu-/Abfahrtsverkehr

nach 16.BImSchV: Tag u. Nacht: ja

zur Info:

Bahnldrmimmissionen im Gebiet P1:
Tag und Nacht: 56 dB(A) bis 58 dB(A)
I (vorldufiges Ergebnis)

124872

b,

Klassikbiihne:
Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
Nacht (ab 22 Uhr): seltenes Ereignis

Kleinbiihne:

wenn Nordwest-Ausrichtung (Lautsprecher)
Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja
Nacht (ab 22 Uhr): seltenes Ereignis: i.R. ja;

wenn Siidwest-Ausrichtung (Lautsprecher)
Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: i.R. ja

ggf. Verschiebung Beginn Nachtzeit von

22 Uhr auf 23 Uhr

immissionsschutz-

Volksfest
Festzeltbetrieb (Blasorchester)
oder Zirkus

von 22 Uhr auf 23 Uhr)

Tag (6-22 Uhr): im Regelbetrieb: ja,
Nacht (ab 22 Uhr): seltenes Ereignis,
im Fall von Fahrgeschéften nachts

(gof. Sondergenehmigung erforderl.)
(agf. Verschieben Beginn Nachtzeit

=8 7))

*d
é

A3
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