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1. Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Bebauungsplan umfasst derzeit landwirtschaftlich genutztes Ackerland nérdlich des
Stadtteils Wornitzstein. Im Norden grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb und Flache fir die
Landwirtschaft an den Umgriff an. Im Osten befindet sich ebenfalls landwirtschaftlich genutz-
te Flache. Sudlich des Umgriffs grenzen Wohnbebauung und Grinflachen an. Im Westen
verlauft die Ludwig-Heck-Stralde parallel zur Wérnitz. Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat
die Aufstellung des Bebauungsplans in der Sitzung am 11.07.2019 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wornitzstein und wird folgendermalfen begrenzt:

e im Norden durch einen landwirtschaftlichen Betrieb und intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache (Fl.-Nr. 617, 617/1 und 616, jeweils der Gemarkung Woérnitzstein),

e im Osten durch landwirtschaftliche Flache (FI.-Nr. 176, 177 und 178, jeweils Gemar-
kung Wérnitzstein) und durch Wohnbebauung (FI.-Nr. 95/4, 1416/1, 1417, 1417/2,
1417/1, 1408/3, 1503/2, 89/3, 87, 82/4, 82, 88, 92 jeweils Gemarkung Wérnitzstein)

e im Sdden durch Wohnbebauung (FI.-Nr. 1416 und 1416/4 jeweils Gemarkung Waorni-
tzstein), eine Grunflache (FI.-Nr. 1416/3, jeweils Gemarkung Wérnitzstein) und Stra-
Renverkehrsflache (FI.-Nr. 95/19, Gemarkung Warnitzstein),

e im Westen durch die Wérnitz mit Grinflachen (FI.-Nr. 557, 171, 172, jeweils Gemar-
kung Wérnitzstein) und Wohnbebauung (FI.-Nr. 88 und 92, jeweils Gemarkung Warni-
tzstein).

1.2 Flache des raumlichen Geltungsbereichs und derzeitige Nutzungen

Das Gebiet des Bebauungsplans umfasst derzeit intensiv genutztes landwirtschaftliches
Ackerland und StralRenverkehrsflache mit einer Flache von etwa 2,37 ha und besteht aus
Teilflachen der Flursticke 173/1, 175 und 95/19, und ganz der Flurnummern 174 und 95/4,
Gemarkung Woérnitzstein.
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1.3 Wahl des Planverfahrens mit Flachenbilanz

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach §13 b BauGB aufgestellt, da dieser weniger als
10.000 m? umfasst. Die zulassige Grundflache ist der nach § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO er-
rechnete Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen Uberbaut werden darf. Die
Grundflache errechnet sich aus der gesamten mdéglichen Wohnbauflache in Bezug auf die
geplante GRZ, welche hier 0,35 und 0,4 (ausschlie8lich auf Parzelle 01) betragt.

Flachenbilanz

Grundsticke Bauflache | Bauflache I
Parzelle m? GRZ | m? GRZ Il m?
01 740,50 0,40 296,20 0,600 444,30
02 727,98 0,35 254,79 0,525 382,19
03 727,98 0,35 254,79 0,525 382,19
04 727,96 0,35 254,79 0,525 382,18
05 727,96 0,35 254,79 0,525 382,18
06 814,19 0,35 284,97 0,525 427,45
07 696,72 0,35 243,85 0,525 365,78
08 894,01 0,35 312,90 0,525 469,36
09 819,32 0,35 286,76 0,525 430,14
10 760,66 0,35 266,23 0,525 399,35
11 656,58 0,35 229,80 0,525 344,70
12 545,99 0,35 191,10 0,525 286,64
13 630,66 0,35 220,73 0,525 331,10
14 630,66 0,35 220,73 0,525 331,10
15 630,66 0,35 220,73 0,525 331,10
16 619,57 0,35 216,85 0,525 325,27
17 718,27 0,35 251,39 0,525 377,09
18 709,85 0,35 248,45 0,525 372,67
19 648,07 0,35 226,83 0,525 340,24
20 650,27 0,35 227,60 0,525 341,39
21 645,00 0,35 225,75 0,525 338,63
22 647,09 0,35 226,83 0,525 340,24
15.369,95 5.416,86 8.125,29
Bauflache, gesamt 15.369,95 m?
Bauflache mit einer GRZ GRZ1 0,35 =5.416,86 m?
von 0,35 bzw. 0,525 GRZ 110,525 = 8.125,29 m?

= § 13 b ist mdglich, da 8.125,29 m? < 10.000 m?

Bei der Berechnung der Grundflache ist zu beachten, dass gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2
unter anderem Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzu-
rechnen sind und die GRZ daher generell um 50 Prozent lberschritten werden darf. Bei der
geplanten GRZ von 0,35 inklusive der generell mdglichen Uberschreitung von 50 Prozent ist
ein Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB mdglich.
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2, Allgemeines zum Plangebiet

Die Stadt Donauwdrth — an einem Uberregionalen Verkehrsknotenpunkt (Bundesstralen 2 /
16 / 25; Bahnlinien Augsburg — Nlrnberg, Ulm — Ingolstadt) nur ca. 45 Kilometer nérdlich von
Augsburg gelegen — befindet sich in einem von Donau, Lech und der Wérnitzmindung ge-
pragten Landschaftsraum an den Hangen des Frankenjuras. Donauwoérth zahlt etwa 20.000
Einwohner und ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP) als Oberzentrum eingestuft.

Fir die Stadt Donauworth ist generell zu sagen, dass aufgrund der vorhandenen Topogra-
phie (Jurahdnge und Hochwasserbereiche) nur Teilbereiche der Donauwdrther Gemarkun-
gen fir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung stehen. In Zukunft werden nicht bebaubare
Flachen auch weiterhin als Forstbereiche oder landwirtschaftliche Nutzungsflachen dem 6ko-
logischen Gleichgewicht zur Verfigung stehen.

Der Stadtteil Wornitzstein liegt ca. 1,5 km sidlich der BundesstralRle 25 zwischen dem Ort
Ebermergen (Harburg) und dem Stadtteil Felsheim (Donauwoérth), bzw. ca. 4,5 Kilometer
westlich der Kernstadt Donauwoérth.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation und bestehende Rechtsverhaltnisse

3.1 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Stadt Donauwdrth (Erstauf-
stellung vom 25.09.2001) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ludwig-
Heck-StralRe“ im westlichen Teil als Wohnbauflache und im 6stlichen Teil als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan ist daher zum Teil aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans wird aber dennoch nétig, da die Wohnbauflache
Richtung Osten erweitert werden muss.

Da der Bebauungsplan nach § 13 b aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan gemafR §
13 a Abs. 2 Satz 2 im Nachhinein angepasst werden.

3.2 Bauleitplanung

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fir den Bereich des Bebauungsplanumgriffs existiert noch kein Bebauungsplan.

3.2.2 Angrenzende Bebauungsplane

Es gibt keine direkt angrenzenden Bebauungsplane.
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4. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ludwig-Heck-StraRe” ist der
Wunsch, die bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerlandflachen fir eine Wohn-
bebauung zur Verfligung zu stellen. AuRerdem besteht die konkrete Nachfrage nach Wohn-
bauland in Wérnitzstein, vor allem von jungen Ortsansassigen. Letztmals wurde in dem
Stadtteil im Jahre 1983 ein Baugebiet ,Sandfeld®, stliche Ortserweiterung“ ausgewiesen.

Um den dringenden Bedarf an Neubauflache im Stadtteil Wornitzstein nachzuweisen, hat die
Stadt eine Bedarfsermittiung vom empirica-Institut (siehe Punkt 5.16 Bedarfsermittlung) fur
das Neubauvorhaben ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Strafle“ durchfihren lassen. Das Gutach-
ten stellt fest, dass es ein Minderangebot in der Gesamtstadt Donauwdrth in einem Umfang
von 21,6 ha gibt, wenn die Flachenpotenziale, die mit hoher Wahrscheinlichkeit fir den
Wohnungsbau in Donauwdrth aktiviert werden kénnen, mit der zukunftigen zu erwartenden
Neubaunachfrage verglichen werden. Laut Gutachten ist es daher in einer gesamtstadti-
schen Perspektive auf jeden Fall erforderlich, das Wohnungsbauvorhaben in der Ludwig-
Heck-StralRe im Ortsteil Wornitzstein zu realisieren. Die in den letzten Jahren stetig gewach-
sene Interessensliste der Stadt Donauwdrth fiir den Kauf eines Bauplatzes, zeigt ein hohes
Interesse flir den Ortsteil Wornitzstein. Im Zuge der demografischen Alterung der kommen-
den Jahrzehnte ist es ein wichtiges Ziel der Donauwodrther Stadtentwicklung, die Bevolke-
rungsstruktur nicht Uberproportional altern zu lassen. Der Stadt Donauwoérth ist in diesem
Zusammenhang auch sehr wichtig, den Eigenbedarf fir Wohnungsbau in den Ortsteilen zu
bedienen, auch um die soziale und die Altersstruktur zu stabilisieren.

Diesem Wunsch entspricht die Stadt mit der Ausweisung des vorliegenden Bebauungspla-
nes ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Stralle® im Stadtteil Wornitzstein. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans wird das Ziel verfolgt, vornehmlich familiengerechte Wohnbauflachen zu
schaffen, um so die Nachfrage nach solchen Flachen in Donauwdrth zu befriedigen.

Der Stadt Donauwoérth standen im Stadtteil Wornitzstein keine eigenen Baugrundstiicke zur
Verfligung, weswegen die Stadt das Grundstlick erworben hat.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft neues Baurecht fir eine Bebauung mit 22 Einfami-
lien- bzw. Doppelhdusern. So entsteht ein angemessenes Wohnquartier, das sich in der Ei-
genart der angrenzenden Bebauung (durchgriint, mit geringer Dichte und Versiegelung) gut
einflgt. Durch den Bebauungsplan wird die Siedlung bis hin zu dem landwirtschaftlichen Be-
trieb erweitert und flllt somit die Bebauungslicke zwischen Ortsrandbebauung und dem
landwirtschaftlichen Betrieb auf.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption hat der Stadtrat der Stadt Donauwdrth am
11.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Fir das Planungsgebiet gelten folgende Planungsziele:

Stadtebauliche Ziele

e Schaffung und ErschlieRung von neuem Wohnraum

Ziele der Erschlielung

e Sicherung einer ausreichenden verkehrlichen Anbindung des Planungsgebietes
an das bestehende Strallenverkehrsnetz

e Sicherung von Flachen fur eine spatere ErschlieRung weiterer Bauflachen

e Schaffung einer Fuliwegeverbindung
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Grinplanerische Ziele

Schaffung von Grinstrukturen im Bereich des Geltungsbereiches

Minimierung der versiegelten Flachen

Freiraumkonzeption im 6ffentlichen Raum

Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Flache durch Eingrinung des Geltungsbe-
reichs

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan sieht — gemaf der Darstellung im Flachennutzungsplan — ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)“ nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Auf allen Grund-
stlicken (ausschliellich auf Parzelle 01) sind ein Vollgeschoss plus ein Dachgeschoss (I + D)
in offener Bauweise zuldssig. Am Rand des Baugebiets kénnen nur diese gebaut werden
(auBer auf Parzelle 01), um eine vertragliche Ortsabrundung zu gewahrleisten. Auf den wei-
teren neun Grundstlicken im Innern des Baugebiets sind hingegen auch zwei Vollgeschos-
sen (1) in offener Bauweise zuldssig, um den derzeitig gefragten Baustil zu ermdglichen.

Grundsatzlich ist auf jeder Parzelle die Errichtung eines Einzelhauses zuldssig. Lediglich auf
den Parzellen 02, 03, 19, 20, 21 und 22 ist auch die Errichtung eines Doppelhauses mdglich.
Auf der Parzelle 01 ist aus immissionsfachlichen Griinden nur ein Vollgeschoss (,Bungalow®)
zulassig. Die Grundstiicksgrofien variieren im Schnitt zwischen 546 m? und 894 m?2.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Ludwig-Heck-Stralte. Die ringférmige
Burgermeister-Scheller-Stral3e fuhrt in das neue Baugebiet.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies entspricht zum
Teil der umliegenden Umgebung und starkt somit den Gebietscharakter an sich. Die unmit-
telbar angrenzende Umgebung ist als ist als Gemischte Bauflache (M) ausgewiesen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Anzahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Dabei orientieren sich die Festsetzungen an der umliegenden bestehenden Bebau-
ung.

Der ca. 2,37 ha grofte Geltungsbereich des Bebauungsplans bietet Nettobauland von 1,5 ha
fur freistehende Einfamilien- bzw. Doppelhauser.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Es werden Baufenster, begrenzt durch Baugrenzen, festgesetzt. Die groRzligig dimensionier-

ten Baugrenzen ermdglichen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten der Baukdrper, wobei die
Abstandsflachenregelung nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung zu beachten ist.
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5.5 Bauweise
Im gesamten Bebauungsplangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festset-
zung orientiert sich an der umliegenden Bebauung und ermdglicht eine freie Konzeption der
Gebaude.
5.6  Grundziige der Planung
Die Grundzlge der Planung sind dabei Folgende:

e Art der baulichen Nutzung:

o die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans,

o die Beschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstlick
o Mal der baulichen Nutzung:

o die Festsetzung der GRZ auf 0,35 flr Parzelle 02 bis 22,

o die Festsetzung der GRZ auf 0,4 fir Parzelle 01,

o die Festsetzung der Baugrenze fiir Hauptgebaude,

o die Festsetzung der maximalen Vollgeschosse von

fir den Bereich der Parzelle 01

= |+D
fir den Bereich der Parzellen 02 bis 07 und 17 bis 18

= |l
fir den Bereich der Parzellen 08 bis 16 und 19 bis 22,

o die Festsetzung der offenen Bauweise fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

e Bauweise

o Einzelhaus
Fur den Bereich der Parzellen 01, 04 - 18

o Einzel- oder Doppelhaus
Fir den Bereich der Parzellen 02, 03 und 19 - 22
5.7  Stellung der baulichen Anlagen

Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet. Die Baufreiheit wird
somit erhoht. Die Stellung der Baukdérper in der Planzeichnung sind lediglich Vorschlage.
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5.8  Hohe der Gebaude; Dachform / Dachneigung

Da das zu bebauende Gebiet in einer ostorientierten Hanglage liegt und um eine Ubermafi-
ge Verschattungen vorzubeugen, sind die Bebauungen auf maximal zwei Vollgeschosse
begrenzt, wobei sie sich wie folgt unterscheiden:

o |
Hierbei ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Bei dieser Festsetzung ist ein Flach-
dach oder ein Satteldach zwischen 18° und 25° zulassig. Diese Festsetzung gilt nur
auf der Parzelle 01 und ist aus immissionsschutzfachlichen Grinden notwendig (sie-
he 5.13. Immissionsschutz — Schalltechnische Untersuchung).

e |[+D
Hierbei handelt es sich um maximal zwei Vollgeschosse, wobei das oberste Ge-
schoss im Dachraum liegen muss. Zudem ist hierzu ein Satteldach mit einer Dach-
neigung zwischen 35° und maximal 48° festgesetzt. Diese Festsetzung qilt flr das
gesamte Wohngebiet. Sie ist allerdings nur fur die am Rand des Baugebiets zwin-
gend, um eine vertragliche Ortsabrundung zu gewahrleisten.

o |l
Hier sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Bei dieser Festsetzung sind Sattel-
dacher und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 18° und 25° zulassig. Die-
se Bauweise gilt flr die Gebaude im Innern des Wohngebiets.

Des Weiteren passt sich die kiinftige Bebauung an die umliegende bestehende Bebauung an
und rundet diese ab.

5.9 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze (Carports) und
Grundstiickszufahrten

Bei den Einzel- und Doppelhausern kénnen die Kfz-Stellplatze auf den Grundstiicken nach-
gewiesen, im Gebaude integriert oder als freistehende Garagen bzw. Carports errichtet wer-
den. Garagen und Carports kénnen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Nebenanlagen sind innerhalb und auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, wobei die Ab-
standsflachenregelung nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung zu beachten ist. Auf jedem
Grundstuck darf nur ein Nebengebaude errichtet werden.

Fur Garagen, Carports und Nebengebaude bis jeweils 36 m? Grundflache sind die Festset-
zungen fur die Dachform, -neigung, -eindeckung, -Uberstande und Kniestdcke nicht zwin-
gend.

Stellflachen fur Mulltonnen bzw. Millboxen sind im Gebaude, in Mauern oder sonstigen Ein-
friedungen so zu integrieren, dass sie das Stra3en- und Ortsbild nicht stéren. Mit diesen
Festsetzungen soll erreicht werden, dass trotz hoher Flexibilitat in Bezug auf die Baugestal-
tung innerhalb des Bauraumes eine bauliche Beruhigung zum 6ffentlichen Raum gewahrleis-
tet wird. Der Bauraum ist hierfir entsprechend gro3ztigig dimensioniert.

Aulerhalb der Baurdume werden planungsrechtlich zulassige Zu- und Ausfahrten zugelas-
sen, die fir das Ortsbild eine untergeordnete Rolle spielen.

Vor Garagen ist ein Stauraum (Aufstellflache fur Pkw) von mind. 5,5 m einzuhalten. Dartber
hinaus missen Garagen, Carports und Nebengebdude einen Mindestabstand von 1,0 m
zum Offentlichen Verkehrsraum haben.
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5.10 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die stralRenverkehrsmafRige Anbindung erfolgt von Donauwérth kommend vorbei an dem
Ortsteil Felsheim (Harburg) und die Nérdlinger Strafle zum Ortsteil Wornitzstein.

Der gesamt Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Strafe” im
Stadtteil Wornitzstein ist Uber die bestehende, nord-stdverlaufende Erschlielungsstralie
(Ludwig-Heck-StralRe, FI.-Nr. 173/1, Gemarkung Wornitzstein) auf kurzem Wege an das be-
stehende Strallennetz des Stadtteils angeschlossen. An diese bestehende ErschlieRungs-
stral’e wird eine zentrale Ringerschliefung das Baugebiet an das Verkehrsnetz anschlieRen.

Die Verkehrsflachen der Ringstrale sind als Mischverkehrsflachen fir verminderte Ge-
schwindigkeit (verkehrsberuhigter Bereich) mit Gegenverkehr bei geringer Strallenraumbrei-
te gestaltet, da nur Quell- und Zielverkehr im geringen Mal3e zu erwarten ist und die Aufent-
haltsfunktion Uberwiegt. Die Verkehrsflachen erhalten in Abschnitten versetzte Langspark-
streifen.

Die Verkehrsflache der bestehenden Ludwig-Heck-Strale wird ausgeweitet, um die Leis-
tungsfahigkeit und die Sicherheitsaspekte der Stralte zu verbessern, wird die gesamte Lud-
wig-Heck-StralRe Uberplant und verbreitert. Die Fahrbahn wird zu einer Breite von mindes-
tens 5,0 m auf der gesamten Lange erweitert (Kreuzungsbereich Abt-Colestin-Stral3e bis
einschlielllich Wohngebiet ,Ludwig-Heck-Stralle). Zusatzlich wird auf der Wornitz-
abgewandten Seite ein 1,5 m breiter Gehweg auf der gesamten Lange vorgesehen. Die
Straflde wird als Tempo 30 Zone ausgewiesen, weshalb kein separater Radweg notwendig ist
und der Radverkehr sicher auf der Fahrbahn gefiuhrt wird. Somit ist das geplante Wohnbau-
gebiet auch fur FuBganger und Radfahrer angebunden.

5.11 Abstandsflichen

Um eine ausreichende Belichtung und Bellftung der einzelnen Baugrundstiicke zu gewahr-
leisten, sind im gesamten Plangebiet die Abstandsflachen gemal Artikel 6 der Bayerischen
Bauordnung einzuhalten.

5.12 Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung wird durch die Bayerische Rieswasserversorgung sichergestellt.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage der
Stadt Donauwdrth eingeleitet.

Das anfallende Regenwasser wird in Retentionszisternen gesammelt, die auf jedem Grund-
stlick im Zuge der allgemeinen Erschlieungsarbeiten bereits im Vorfeld mit eingebaut wer-
den. Diese Zisternen sind Bestandteil des Grundsticksanschlusses und von den Grund-
stlickseigentiimern zu dulden, dauerhaft zu sichern und zu unterhalten (vgl. § 9 Abs. 3 Ent-
wasserungssatzung der Stadt Donauworth).

Das Niederschlagswasser der Baugrundstlicke ist dariber hinaus soweit wie moglich auf
dem Grundstlck zu versickern, in die Wornitz einzuleiten oder fir Brauchwasserzwecke zu
sammeln. Aus diesem Grund ist auch die Versiegelung auf den Baugrundstiicken mdéglichst
gering zu halten. Erforderliche Wege sowie Lager- und Stellplatze sind méglichst mit was-
serdurchlassigen Belagen zu versehen. Die Einleitung in die Wérnitz soll naturnah und in
den letzten Metern zur Woérnitz hin als offener Graben angelegt werden. Durch diese Malf3-
nahmen wird die Menge des in die Kanalisation einzufihrenden Wassers reduziert und
gleichzeitig ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet.
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Die Beitrage flr die Herstellung der Kanal- und Wasseranschllisse werden nach der gelten-
den Beitrags- und Gebulhrensatzung zur Entwasserungssatzung und zur Wasserabgabesat-
zung erhoben.

Um durch wild abflieRendes Wasser oberhalb des Baugebietes bei Starkniederschlagen kei-
ne Beeintrachtigungen zu haben, wird oberhalb des Baugebietes ein bereits vorhandener
Entwéasserungsgraben ertichtigt. Zum Bebauungsplan wurde eine Gefahrdungs- und FlieR3-
weganalyse mit Risikobeurteilung von dem Planungsbiro WipflerPLAN vom 24.07.2020 an-
gefertigt. Daraus ergibt sich zusammengefasst Folgendes Berechnungsergebnis, welches in
die Planungen eingearbeitete wurde:

Die berechneten Scheitelabfliisse im Hochwasserfall kbnnen durch eine Erweiterung des
bestehenden Gerinnes aufgenommen werden.

Aktuell weist der Graben inklusive verrohrtem Abschnitt eine Ldnge von 123,5 m auf. Die
Hobéhendifferenz betragt 418,85m — 415,53m =3,3m. Damit ergibt sich ein Gefélle von Nord
nach Sid von 2,6 %.

Die Bdschungsldnge des Grabens betrdgt im Durchschnitt ca. 1 m (BOK-BUK) und die Sohl-
breite des Grabens ca. 0,3 m.

Sollen diese Werte beibehalten werden und der Graben einen Spitzenabfluss von ca. 0,08
m?¥s aufnehmen kbnnen, ist es erforderlich nach der Gauckler-Manning-Stricker-Berechnung
eine Fliel3tiefe von mindestens 0,25 m zu schaffen.

Der bestehende Schacht am Ende des Grabens soll neu als offener Einlaufschacht gebaut
werden. Dieser soll mit einer offenen Gitterabdeckung als Pyramidenstumpf versehen wer-
den. Der Anschluss dieses Schachtes erfolgt an den neu zu bauenden Kanal mit DN 300.
Details kbnnen der Planbeilage, Anlage 2 entnommen werden.

Die Gefahrdungs- und FlieRweganalyse mit Risikobeurteilung ist als Anlage dem Bebau-
ungsplan beigeflgt.

(Gefahrdungs- und FlieBweganalyse mit Risikobeurteilung siehe Anlage)

5.13 Immissionsschutz — Schalltechnische Untersuchung, ACCON GmbH

Zum Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Firma ACCON GmbH
vom 03.02.2020 mit der Auftragsnummer ACB-0220-9006/03 angefertigt, um das Betriebs-
geschehen auf der Flache des landwirtschaftlichen Hofs im Hinblick auf die anliegende
Wohnnachbarschaft zu bewerten. Sie ist als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Es wurden Annahmen zu den zu erwartenden Ldrmemissionen durch den benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb sowohl fiir seine aktuelle Betriebsweise als auch flir eine geplan-
te Betriebsweise als landwirtschaftlicher Milchviehbetrieb getroffen und die zu erwartenden
Gerduschimmissionen in der Umgebung ermittelt.

Durch den geringen Abstand zu dem landwirtschaftlichen Betrieb verursacht der Gewerbe-
ldrm am Tag im Nordwesten des Plangebiets Beurteilungspegel, die iber den Grenzwerten
der TA Lérm fiir ein allgemeines Wohngebiet liegen. Daraus wiirden sich leicht erhbhte An-
forderungen an den baulichen Schallschutz im 1. Obergeschoss auf Parzelle 01 ergeben. Da
im Erdgeschoss die Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden, wird auf Parzelle 1 nur ein
Vollgeschoss (,Bungalow®) zugelassen, um auf bauliche SchallschutzmalBnahmen zu ver-
zichten (hier: nicht 6ffenbare Fenster im 1. Obergeschoss).
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Nachts werden im gesamten Plangebiet die Grenzwerte der TA Larm eingehalten.
Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag
in 2 m Héhe wird in allen Gérten bereits auf dem Rand des Grundstiicks eingehalten.

(Schalltechnische Untersuchung siehe Anlage)
5.14 Immissionsschutz — Geruchsimmissionsgutachten, ACCON GmbH

Zum Bebauungsplan wurde ein Geruchsimmissionsgutachten von der Firma ACCON GmbH
vom 28.01.2020 mit der Auftragsnummer ACB-0120-8961/02 angefertigt, um die Auswirkun-
gen der sich in unmittelbarer Umgebung befindenden zwei landwirtschaftlichen Betrieben mit
bestehender oder potentieller Tierhaltung (FI.-Nr. 617 mit 617/1 und FI.-Nr. 622, Gemarkung
Woérnitzstein) auf die Wohnbebauung zu untersuchen. Sie ist als Anlage dem Bebauungs-
plan beigefugt. Aufgrund der rdumlichen Nahe soll gepruft werden, ob bzw. in welchem Ab-
stand gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich zu erwartender Geruchsimmissionen gewahr-
leistet sind.

Im Bebauungsplangebiet werden auf den nérdlichen Parzellen 02 und 03 angrenzend an den
landwirtschaftlichen Betrieb die héchsten Geruchsimmissionen von bis zu 13 % Geruchs-
stundenhé&ufigkeit/Jahr prognostiziert. Auf den restlichen Baugrundstiicken werden Ge-
ruchsimmissionen < 10 % Geruchsstundenhéufigkeit/Jahr prognostiziert.

An den Baugrundstiicken wird der Immissionsgrenzwert fiir Wohn- und Mischgebiete von
10% Geruchsstundenhéufigkeit/Jahr bzw. ein méglicher Ubergangswert von Wohn-
/Mischgebiet zu AulBenbereich von bis zu 15 % sicher eingehalten. Der Schutz der Bewohner
vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
ist gewéhrleistet.

(Geruchsimmissionsgutachten siehe Anlage)

5.15 Artenschutzrechtliche Vorabschiatzung (Relevanzpriifung), BILANUM

Zum Bebauungsplan wurde ein Artenschutzrechtliche Vorabschatzung (Relevanzprifung)
von BILANUM vom 13.08.2020 angefertigt, um die Auswirkungen der geplanten Wohnbau-
flache auf das angrenzende Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) zu untersuchen. Sie ist als
Anlage dem Bebauungsplan beigefluigt.

Zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Stralle“ im Stadtteil Wérnitzstein sind Aus-
sagen zum Artenschutz (artenschutzrechtliche Vorabschétzung, Relevanzpriifung) notwen-
dig:

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Siedlungsrand von Wérnitzstein, &stlich der Ludwig-
Heck-Stral3e. Der Untersuchungsraum fiir die Aussagen zum Artenschutz umfasst Ackerfla-
che und die angrenzenden Fléchen.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten (aktuelle Biotopkar-
tierung, Artenschutzkartierung (ASK)) bei den zustédndigen Beh6rden erhoben und eine Be-
gehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine Habitatpotential-
analyse erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch das
Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Flir den Untersuchungs-
raum und die angrenzenden Fléachen sind in der Artenschutzkartierung (ASK) keine Be-
obachtungen verzeichnet. Das Planungsgebiet umfasst eine Ackerflache und die westlich
und 6stlich angrenzenden Verkehrs-/Wirtschaftswege.
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Auf Grund der Auspragung des Plangebietes als Ackerflache werden die Offenlandarten der
Viégel als relevante Artengruppe eingestuft. Fiir die (brigen, in der Gesamtliste TK 7230 ge-
nannten Artengruppen stellt das Planungsgebiet keinen spezifischen Lebensraum dar, da die
Habitatanspriiche der Arten in einer Ackerfldache nicht erfiillt werden.

Bei Beachtung der genannten MinderungsmalBnahmen sind keine Verbotstatbesténde
gemal § 44 BNatSchG zu erwarten.

MalBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen Funktionalitit (CEF-
MaRnahmen) werden nicht erforderlich.

(Artenschutzrechtliche Vorabschatzung - Relevanzpriifung siehe Anlage)

5.16 Bedarfsermittlung fiir das Neubauvorhaben Wohngebiet Ludwig-Heck-StraRe,
empirica-Institut

Zum Bebauungsplan wurde eine Bedarfsermittlung von empirica-Institut vom 08.09.2020 mit
der Projektnummer 2020082 angefertigt, um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsflachen
festzustellen. Hierfir sind zunachst die bestehenden Flachenpotenziale ermittelt worden, die
vorrangig gegenuber neuen Flachen zu nutzen waren. Nach den Untersuchungen ergeben
sich Folgende Kenntnisse:

Die Gegendiiberstellung von Fldchenpotenzialen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit fiir den
Wohnungsbau in Donauwérth aktiviert werden kénnen mit der zukiinftigen zu erwartenden
Neubaunachfrage zeigt ein erhebliches Minderangebot in der Gesamtstadt Donauwérth im
Umfang von 21,6 ha.

Aus diesem Grund ist es in einer gesamtstadtischen Perspektive auf jeden Fall erforderlich,
das geplante Wohnungsbauvorhaben in der Ludwig-Heck-Stral3e im Stadftteil Wérnitzstein
mdglichst zligig einer Realisierung zuzufiihren. Alle dafiir erforderlichen Planungen liegen
vor.

Die in den letzten Jahren stetig gewachsene Interessentenliste der Stadt Donauwérth fiir den
Kauf eines Bauplatzes in der Stadt zeigt ein hohes Interesse fiir den Stadftteil Wérnitzstein.
Es gibt derzeit mindestens 51 Interessenten, die sich speziell fiir ein Baugrundstiickstiick im
Stadftteil Wornitzstein interessieren. Die meisten davon kommen aus Donauwdérth und sind
Familien, die einen familiengerechten Wohnstandort suchen. Das bedeutet eine mindestens
zweifache Uberzeichnung des Neubauvorhabens in der Ludwig-Heck-Strale.

Sollte es nicht gelingen, die Interessenten mit Bauplatz-Angeboten in Wérnitzstein zu bedie-
nen, dann besteht das Risiko, dass diese Haushalte aus Donauworth fortziehen. Neben
Kaufkraft- und Steuerverlusten wiirde das auch bedeuten, dass der Stadt Donauwérth junge
Menschen verloren gingen. Im Zuge der demografischen Alterung der kommenden Jahr-
zehnte ist es jedoch ein wichtiges Ziel der Donauwdrther Stadtentwicklung, die Bevélke-
rungsstruktur nicht Gberproportional altern zu lassen. Der Stadt Donauworth ist es in diesem
Zusammenhang auch sehr wichtig, den Eigenbedarf fiir Wohnungsbau in den Ortsteilen zu
bedienen, auch um die soziale und die Altersstruktur zu stabilisieren. Das Neubauvorhaben
in der Ludwig-Heck-Stral3e kann zudem dazu dienen, die Bevélkerung im Stadftteil zu
durchmischen, da davon auszugehen ist, das zwar im Schwerpunkt Familien aus Wérnitz-
stein (und damit aus Donauwdrth) die Grundstiicke erwerben werden, es jedoch auch einige
Familien geben wird, die von aulRerhalb der Stadt Donauwérth dorthin ziehen.

(Bedarfsermittlung siehe Anlage)
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5.17 Grunordnung

Um grinordnerischen Belangen Rechnung zu tragen, werden folgende MalRnahmen festge-

setzt:

Anlegen von Grinflachen:

Im Norden und Osten wird ein Grunstreifen zur Eingliederung in die Landschaft angelegt.
Des Weiteren dienen diese Grinflachen als Abgrenzung zur landwirtschaftlich Flachen und
zur Ortsrandeingriinung.

Pflanzgebot und Pflanzbindungen:

¢ Anpflanzen von Strauchern
Artenauswahl:

O

O 0O OO O O O OO0

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel, vStr., 4Tr., 60-100

Coryllus avellana — Hasel, vStr., 4Tr., 60-100

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn, vStr., 3Tr., 60-100
Euonymus europaeus — Pfaffenhltchen, vStr., 3Tr., 60-100
Rhamnus frangula — Faulbaum, vStr., 3Tr., 60-100

Ligustrum vulgare — Liguster, vStr., 6Tr., 60-100

Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche, vStr., 4Tr., 60-100
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder, vStr., 2Tr., 60-100

Salix cinerea — Grauweide, vStr., 4Tr., 60-100

Viburnum opulus — Gewohnlicher Schneeball, vStr., 4Tr., 60-100

¢ Anpflanzen Hausbaumen (Obstbdaume, H, STU 8-10, oB)
Artenauswahl:

O

O
O
O

Apfel: Brettacher, Berlepsch, Boskoop, Glockenapfel, Gravensteiner, Jacob
Lebel

Birnen: Bunte Juli, Clapps Liebling, Gute Graue, Gelbmdostler

Zwetschgen: Deutsche Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge
Kirsche: Kassins Frihe Herzkirsche, Blttners Rote Knorpelkische, Schwabi-
sche Weinweichsel

Grolde Kreisstadt Donauwérth | Seite 13 von 14



Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-StralRe“, Fassung vom 16.04.2021 | Begriindung

6. Gesamtflachenbilanz

Fladche in  m? Anteil in %
Geltungsbereich gesamt 23775 m? 100,0 %
Baufelder teilweise mit privaten Grin 15.370 m? 64.4 %
StraRenverkehrsflache Bestand Ludwig-Heck-Stralle 2399 m? 10,1 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2323 m?2 9.8 %
Gehwegflache 871 m? 3,7 %
Feldwegflache 610 m?2 2.5 %
Flachen fir die Versorgung (Elektrizitat) 25 m?2 0,1 %
Offentliches Griin 1924 m? 83 %
Flachen fir die Wasserwirtschaft (Graben zur Abfan-
gung des Hangwassers) 245 m? 1.1 %

Donauworth, den 29.10.2021

Jirgen Sorré
Oberbiirgermeister
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2.1

2.2

Vorhabenstrager

Auftraggeber der Untersuchung ist die Stadt Donauwdrth, Postfach 14 53, 86604
Donauworth.

Allgemeines
Ziel der Untersuchung

In Zusammenhang mit der ErschlieBung des Wohngebietes Ludwig-Heck-StraBe
im Stadtteil Wérnitzstein ist aufgrund der vorhandenen Gelandeneigung eine Ge-
fahrdungs- und FlieBweganalyse zu erbringen. Bei Starkregenereignissen ist in
Hanglagen das Auftreten von Oberflachenabfluss mdglich, durch das Anwohner
beeintrachtigt werden kénnen, beziehungsweise wodurch deren Besitz gefahrdet
ist.

In welchem MaB3e das Gebiet von einer Sturzflut betroffen sein kann, wird in dieser
Studie untersucht. Ebenfalls Gegenstand der Betrachtung ist eine Risikobeurtei-

lung.

Die einzelnen Schritte gliedern sich wie folgt:

- Bestimmung des hydrologischen Einzugsgebiets

- Ermittlung von abflusslosen Senken und von FlieBwegen

- Aufstellung eines Niederschlag-Abfluss-Modells und Ermittlung des Abflusspo-
tentials

- Risikobewertung
- MaBnahmenkonzept

Durch die Erfassung der bestehenden Verhaltnisse und die Ermittlung von poten-
tiell zusatzlichem Rickhaltevolumen erfolgt eine Abschatzung zur méglichen Ver-
besserung des Schutzgrades (fur HQr).

Verwendete Software

Die Gelandeanalysen und die Bestimmung des Einzugsgebietes werden mit Hilfe
von Geographischen Informationssystemen (Qgis und Surfer) und dem Programm
BBSoft durchgefiihrt. Die Niederschlag-Abfluss-Modellierung erfolgt mit dem
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3.1

Programm LUNA der Rehm Software GmbH (Version 4.0). In LUNA sind gangige
Verfahren zur Simulation der Abflussbildung und Abflusskonzentration implemen-
tiert. Nach Vorgabe von Regenereignissen und Gebietskenndaten berechnet
LUNA die Einheits- und Abflussganglinien eines Einzugsgebiets. Es kénnen Ab-
flisse sowohl aus natlrlichen als auch aus stadtischen Einzugsgebieten erzeugt

werden.’

Bestehende Verhaltnisse
Lage des Vorhabens

Das geplante Baugebiet ,Ludwig Heck-StraBe“ liegt in der Gemarkung Wérnitz-
stein, welche sich im Nordwesten der Stadt Donauwdérth befindet. Die Lage ist auf
Abbildung 3-1 zu sehen. Beim untersuchten Ortsteil handelt es sich um ein landlich
gepragtes Siedlungsgebiet, das nérdlich und dstlich an landwirtschaftlich genutzte

Flachen angrenzt.

Abbildung 3-1: Lage Projektgebiet (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020, ge-
oportal.bayern.de, EuroGeographics)

' https://www.rehm.de/software/riverpac/luna/ [letzter Abruf: 22.07.2020]
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3.2

Auf Abbildung 3-2 ist die geplante rdumliche Ausdehnung des Baugebiets zu se-

hen. Es weist von Westen nach Osten eine Steigung von circa 7-8% auf.

Abbildung 3-2: Lage und Ausdehnung Planung Baugebiet

Bestehende und geplante Abwasseranlagen

Im Osten an das geplante Baugebiet grenzt ein Feldweg. Unmittelbar éstlich daran
anschlieBend verlauft ein Entwasserungsgraben, der in seiner Mitte fir eine Léange
flr ca. 7 m verrohrt ist (DN 200, stark beschadigt) und am stddstlichen Ende des
Baugebiets in einen bestehenden Schacht mindet. Durch diesen wird der Abfluss
an einen bestehenden Regenwasserkanal abgegeben und in die Wornitz eingelei-
tet. Das Kanalnetz im Baugebiet Ludwig-Heck-StraBe wird im Trennsystem ange-
legt. Dabei soll es zu einem Ausbau des vorhandenen Regenwasserkanals (stdli-
cher Rand des BG) mit der Nennweite DN 300 kommen (siehe Planbeilage). In-
wieweit auftretendes Hangwasser von Osten durch den Entwésserungsgraben ab-
gefuhrt werden kann, wird im Rahmen dieser Studie untersucht. Die bestehenden
Verhéltnisse zeigt Abbildung 3-3.

WipflerPLAN; P-NR. 1108.025 SEITE5 VON 16



ERSCHLIEBUNG DES WOHNGEBIETES LUDWIG-HECK-STRABE IM STADTTEIL WORNITZSTEIN B
STADT DONAUWORTH ERLAUTERUNG

A)

Abbildung 3-3: Bisheriger Entwasserungsgraben (a) mit Verrohrung (b) im Osten des ge-
planten Baugebiets

4 Zu untersuchende Ereignisse

Im Rahmen der Studie wird das Abflusspotential fiir folgende Wiederkehrzeiten T
ermittelt: 20 Jahre, 30 Jahre, 50 Jahre, 100 Jahre.

5 Bestimmung Einzugsgebiet

Die hydrologischen Einzugsgebiete der potentiellen Problemstellen des Hangwas-
sers wurden mit der Software Surfer bestimmt. Mit Surfer lassen sich Gelédndeda-
ten auswerten und darstellen. Als Datengrundlage dienen XYZ Daten, die auf dem
Geoportal Bayern bestellt werden kénnen. Surfer erstellt aus den Daten ein digita-
les Gelandemodell, aus dem das Programm die FlieBwege und Einzugsgebiete

berechnen kann.

Dabei wird das Gebiet mit der vermuteten Hochwasserproblematik ausgewahlt und
Surfer berechnet die Flachen, die in dieses Gebiet entwassern. Fir die Berech-
nung des Einzugsgebiets in Wornitzstein (siehe Planbeilage Anlage 2) wurden La-
serscan-Daten mit einer Gitterweite von einem Meter und einer Punktdichte von
mindestens 4 Pkte/m? verwendet. Die Befliegung fand am 17.11.2018 statt.
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Das Einzugsgebiet, dessen Direktabfluss flir das geplante Baugebiet zu Proble-
men flhren kdnnte, ist EZG_1 (siehe Abbildung 5-1), da es sich in Hanglage ober-
halb der Planung befindet. Die weiterfiihrenden Berechnungen und Analysen be-
ziehen sich daher im Folgenden auf dieses ermittelte Einzugsgebiet. Es besitzt

eine GroBe von ca. 2,2 ha.
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Abbildung 5-1: Durch Gelédndeanalysen ermittelte Einzugsgebiete

Innerhalb des Einzugsgebiets nimmt die Gelandehéhe von West nach Ost zu, und
es besteht ein Hohenunterschied von circa 33,5 m. Die Héhenverteilung, ebenso
wie die Gelandeneigung, zeigt Abbildung 5-2.
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Abbildung 5-2: H6he in Meter Uber NHN und Geléndeneigung in Grad innerhalb des
Einzugsgebiets

Innerhalb des Gebiets gibt es sehr vereinzelt kleinere Senken. Diese sind aufgrund
Ihrer geringen GréBe jedoch im weiteren Verlauf der Modellierung vernachlassig-

bar.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Art und Umfang des Vorhabens
Eingangsdaten
Niederschlagsdaten

Als Eingangsdaten des NA-Modells wurden Niederschlagsdaten aus KOSTRA-
DWD 2010R verwendet. Es wurde auf Daten des Rasterfelds Spalte 42, Zelle 85
zugegriffen.

Zur Ermittlung der maBgebenden Niederschlagsdaten wurden die Daten fur die
Niederschlagsereignisse N = 10, 20, 30, 50, 100 a und der Dauerstufen von 10
Minuten bis 24 Stunden verwendet.

Die Tabelle der Niederschlagshéhen und der Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2010R sind in Anlage 3 zu finden.

Landnutzung und Bodentypen

Das Einzugsgebiet ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Im Osten besteht
ein kleinerer Teil aus Waldflache. An versiegelter Flache gibt es eine durch das
Einzugsgebiet verlaufende StraBe. Von Nord nach Sud verlauft ein unversiegelter
Feldweg, (siehe Abbildung 6-1). Die Landnutzung wurde anhand des Luftbilds er-
mittelt.
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Abbildung 6-1: Landnutzung im Einzugsgebiet

Die vorherrschenden Bodentypen im betrachteten Einzugsgebiet sind (Para-)

Rendzina und Braunerde mit einer flachen Deckschicht aus Schluff bis Lehm?.

Tabelle 6-1 zeigt zusammengefasst die prozentualen Anteile der Landnutzungen

und der Bodentypen. In diesem Fall erfolgte eine vollstandige Zuordnung zur

Gruppe B nach dem DVWK Merkblatt 113. Die Gruppe umfasst Béden mit mittle-

rem Versickerungsvermogen.

Tabelle 6-1: Flachenanteile Landnutzung und Bodentyp nach DVWK

Flache Anteil (%) A B C D Summe
Landwirtschaft 0.0 76.2 0.0 0.0 76.2
Wald 0.0 16.9 0.0 0.0 16.9
Bebauungsanteil 0.0 6.9 0.0 0.0 6.9
Summe 0.0 100.0 0.0 0.0

gesamt 100.0

2 Bodenlbersichtskarte 1: 25000, Stand: Juli 2020, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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6.2 NA-Modellierung

In der NA-Modellierung erfolgte die Ermittlung des Abflussbeiwertes mit dem SCS-
Verfahren (konstanter zeitlicher Verlauf des Abflussbeiwertes). Die Basisabfluss-
spende des Gebietes wurde mit 8 I/(s*km?) angenommen. Als Einheitsganglinie

wurde die Dreiecks-Einheitsganglinie gewahlt.

Mit den oben getroffenen Annahmen wurden im NA-Modell verschiedene Dauer-
stufen und Niederschlagsverteilungen (anfangs-, mitten-, endbetont) untersucht,
um die maBgebenden Niederschlagsereignisse zu ermitteln. Als maBgebender
Lastfall wurde die Dauerstufe und Niederschlagsverteilung gewahlt, welche am
Gebietsauslass den mafBgeblichen Spitzenabfluss erzeugt.
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7 Berechnungsergebnisse

Nachfolgend finden sich in Tabelle 7-1 die Ergebnisse der Niederschlag-Abfluss-

Modellierung fur T= 20, die verschiedenen Dauerstufen und die Niederschlagsver-

teilung DVWK. Ausgegeben wird der Spitzenabfluss, das Abflussvolumen, sowie

der Abflussbeiwert y. Rot markiert ist der jeweils maBgebende Lastfall, also der

Lastfall, bei dem der héchste Spitzenabfluss erreicht wird. In diesem Fall ist dies

der Abfluss bei einer Dauerstufe von 60 Minuten. Diese Dauerstufe hat sich auch

bei weiteren Modellierungen flr ein 20-jahrliches Niederschlagsereignis und die

Regenverteilungen anfangsbetont, mittenbetont und endbetont als mafBgebend

herausgestellt.

Tabelle 7-1: Ergebnisse NA-Modellierung, T=20a (maBgebender Lastfall rot umrandet)

T=20a

Dauerstufe | Regenvertei- Qmax | V[m3] Niederschlags- Abflussbei-

D lung [m3/s] héhe hy [mm] wert g

nach KOSTRA
2010R

10 min DVWK 0.026 40 19.2 0.113
15 min DVWK 0.033 50 235 0.113
20 min DVWK 0.035 60 26.8 0.113
30 min DVWK 0.04 70 31.8 0.113
45 min DVWK 0.042 90 37.3 0.113
60 min DVWK 0.043 110 41.5 0.113
90 min DVWK 0.039 130 43.6 0.113
2h DVWK 0.028 200 47.6 0.113
4h DVWK 0.024 240 49.5 0.113
6h DVWK 0.02 320 52.2 0.113
9h DVWK 0.018 430 55.2 0.113
12 h DVWK 0.016 550 57.5 0.113
18 h DVWK 0.015 780 61 0.113
24h DVWK 0.014 1000 63.6 0.113
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Hinsichtlich der Niederschlagsverteilungen lasst sich feststellen, dass durch den
endbetonten Verlauf der héchste Spitzenabfluss erreicht wird. Dies ist beispielhaft
in

Tabelle 7-2 dargestellt, die die Ergebnisse der NA-Modellierung T=20 aund D =

60 min fir unterschiedliche Regenverteilungen zeigt.

Far die weiteren Modellierungen wurde daher die endbetonte Verteilung gewahlt.

Tabelle 7-2. Ergebnisse NA-Modellierung, T=20a, D= 60 min (maBgebender Lastfall rot

umrandet)
D= 60 min
Jahr- | Regenvertei- Qmax V[m?] Nieder- Abfluss-
keit T hn [mm] nach
KOSTRA
2010R

20a DVWK 0.043 110 41.5 0.113
20a endbetont 0.05 110 41.5 0.113
20a | anfangsbetont 0.04 110 41.5 0.064
20a mittenbetont 0.036 110 41.5 0.064

Die ermittelten Abflussbeiwerte im Einzugsgebiet fir die maBgebenden Dauerstu-
fen zwischen y = 0,064 und y = 0,113 erscheinen flr die vorliegende Nutzung
(hoher Anteil von landwirtschaftlichen Flachen; nahezu keine versiegelten Berei-

che) nachvollziehbar.

Tabelle 7-3 zeigt die Modellierungsergebnisse flir die vorgesehenen Jahrlichkeiten
T=10, 20, 30, 50 und 100 a.

Mit 0,071 m?3/s ist der Abfluss bei einem 100-jahrlichen Niederschlagsereignis fir

das Einzugsgebiet am groéBten.
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Jihrlich- | Regenvertei- | Qmax |V[m3]| Niederschlags- | Abflussbei-
keit [ a] lung [m3/s] héhe hy [mm] wert g
nach KOSTRA
2010R

10 endbetont 0,04 | 100 35.8 0.058

20 endbetont 0,05 | 110 41.5 0.113

30 endbetont 0,053 | 120 44.9 0.068

50 endbetont 0,06 | 130 49.2 0.073

100 endbetont 0,071 | 150 55 0.08

Tabelle 7-3 : Ergebnisse NA-Modellierung, D= 60 min flr verschiedene Jahrlichkeiten

Fir die Hochwasserschutzplanungen ist ein Klimafaktor von 15 % auf den Abfluss-
scheitel beim 100-jahrlichen Hochwasserabfluss zu addieren.

In diesem Fall ergibt sich damit ein maximaler Abfluss von 0,08 m3/s.

Der Maximale Abfluss wird somit als Grundlage fir die MaBnahmenplanung ver-

wendet.

8 Risikobewertung

Uber das NA-Modell konnte eine groBe Bandbreite von Abflussganglinien fiir das
Einzugsgebiet erzeugt werden. Das Uberschwemmungsrisiko fir das geplante
Baugebete kann bei einem Scheitelabfluss von 0,078 m3/s bei T= 100a + Klimazu-
schlag als gering bis méaBig eingestuft werden.
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9 MaBnahmenplanung

Die berechneten Scheitelabflisse im Hochwasserfall kénnen durch eine

Erweiterung des bestehendnen Gerinnes aufgenommen werden.

Aktuell weist der Graben inklusive verrohrtem Abschnitt eine Lange von 123,5 m
auf. Die Hohendifferenz betragt 418.85m - 415.53m = 3.3 m. Damit ergibt sich ein
Gefélle von Nord nach Sid von 2,6 %.

Die Béschungslange des Grabens betragt im Durchschnitt ca. 1 m (BOK-BUK) und
die Sohlbreite des Grabens ca. 0,3 m.

Sollen diese Werte beibehalten werden und der Graben einen Spitzenabfluss von
ca. 0,08 m¥/s aufnehmen kénnen, ist es erforderlich nach der Gauckler-Manning-
Stricker-Berechnung eine FlieBtiefe von mindestens 0,25 m zu schaffen.

Folgende Kenndaten kénnen einen Abfluss von 0,091 m3/s aufnehmen:

Tabelle 9-1: Parameter flr einen gleichférmigen Abfluss von 0,091 m3/s in prismatischen

Gerinnen?
Flhafitiolo hh = 03 m
Sl hw a3 m
Gefalle = 2%
Boschuspsiepng limky m e 0375
Baschangsnsiguig rechts q o= 0,305
Rauhenshateert Sofik kg g = e R L P
Rauheit shw, Boachung Inks kg, g = 0 m g
Bauhet s, Baschurg recht s by o 0 m Y
Fallbesr higarigung g o= R e

Shttps://www.bauformeln.de/wasserbau/gerinnehydraulik/abfluss-in-prismatischen-gerinnen-h/ [letz-
ter Aufruf: 23.07.2020; Stand: 20202]
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Der bestehende Schacht am Ende des Grabens soll neu als offener Einlaufschacht
gebaut werden. Dieser soll mit einer offenen Gitterabdeckung als
Pyramidenstumpf versehen werden. Ein Beispiel fiir eine solche Abdeckung ist auf
nachfolgender Abbildung zu sehen.

Abbildung 9-1: Gitterabdeckung als Pyramidenstumpf — Beispiel

Der Anschluss dieses Schachtes erfolgt an den neu zu bauuenden Kanal mit DN
300. For Details wird auf die Planbeilage, Anlage 2 verwiesen.

Der Entwurfsverfasser.
Pfaffenhofen, den 24.07.2020

Dipl.-Ing. Klaus Parth
M. Sc. Annemarie Hoffmann
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KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshohen nach
KOSTRA-DWD 2010R

N

Rasterfeld : Spalte 42, Zeile 85
Ortsname : Donauworth (BY)
Bemerkung
Zeitspanne : Januar - Dezember
Dauerstufe Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50 a 100 a
5 min 5,9 7,6 8,5 9,8 11,4 13,1 14,0 15,2 16,9
10 min 9,1 11,5 12,8 14,5 16,9 19,2 20,6 22,3 24,7
15 min 11,1 14,0 15,7 17,8 20,7 23,5 252 27,3 30,2
20 min 12,5 15,8 17,7 20,2 23,5 26,8 28,8 31,2 34,5
30 min 14,2 18,3 20,7 23,7 27,8 31,8 34,2 37,2 41,3
45 min 15,7 20,7 23,6 27,3 32,3 37,3 40,2 43,9 48,9
60 min 16,5 22,3 25,7 30,0 35,8 41,5 44,9 49,2 55,0
90 min 18,1 24,0 27,5 31,8 37,7 43,6 47,1 51,4 57,3
2h 19,4 25,4 28,9 33,3 39,3 45,2 48,7 53,1 59,1
3h 21,3 27,4 31,0 355 41,6 47,6 51,2 55,7 61,8
4h 22,8 29,0 32,6 371 43,3 49,5 53,1 57,6 63,8
6h 251 31,4 35,0 39,7 46,0 52,2 55,9 60,5 66,8
9h 27,6 34,0 37,7 42,4 48,8 55,2 59,0 63,7 70,1
12h 29,5 36,0 39,8 44,5 51,0 57,5 61,3 66,1 72,5
18 h 32,4 39,0 42,9 47,8 54,4 61,0 64,8 69,7 76,3
24 h 34,7 41,4 45,3 50,2 56,9 63,6 67,5 72,4 79,1
48 h 43,5 52,1 57,2 63,6 72,2 80,9 86,0 92,3 101,0
72h 49,6 59,4 65,2 72,4 82,2 92,0 97,8 105,0 114,8
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht
oder Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlie8lich Unterbrechungen
hN Niederschlagshohe in [mm]
Fir die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:
Wiederkehrintervall Klassenwerte Niederschlagshéhen hN [mm] je Dauerstufe
15 min 60 min 24 h 72h
1a Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm] 11,10 16,50 34,70 49,60
1002 Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
[mm] 30,20 55,00 79,10 114,80

Wenn die angegebenen Werte flr Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhangigkeit vom Wiederkehrintervall

bei1as<T<5a
bei5a<T=<50a
bei50a<T<100a

Berlicksichtigung finden.

ein Toleranzbetrag von £10 %,
ein Toleranzbetrag von 15 %,
ein Toleranzbetrag von £20 %

l.'wh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.2 - Copyright © itwh GmbH 2017 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de




KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2010R

N

Rasterfeld : Spalte 42, Zeile 85
Ortsname : Donauwdrth (BY)
Bemerkung
Zeitspanne : Januar - Dezember
Dauerstufe Niederschlagspenden rN [l/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50 a 100 a
5 min 197,6 252,6 284,7 325,2 380,2 435,2 467,4 507,9 562,9
10 min 151,9 190,9 213,7 242,5 281,5 320,6 3434 372,2 411,2
15 min 123,3 155,3 174,0 197,5 229,4 261,4 280,1 303,6 335,6
20 min 103,8 131,5 1477 168,2 195,9 223,6 239,8 260,2 287,9
30 min 78,9 101,6 114,8 131,5 154,2 176,9 190,1 206,9 2295
45 min 58,0 76,5 87,4 101,1 119,6 138,2 149,0 162,7 181,3
60 min 45,8 61,9 71,3 83,2 99,3 115,4 124,8 136,7 152,8
90 min 33,6 44,5 50,9 59,0 69,9 80,8 87,2 95,3 106,2
2h 27,0 35,3 40,1 46,2 54,5 62,8 67,7 73,8 82,1
3h 19,8 25,4 28,7 32,8 38,5 44,1 474 51,6 57,2
4h 15,8 20,1 22,6 25,8 30,1 34,4 36,9 40,0 44,3
6h 11,6 14,5 16,2 18,4 21,3 24,2 25,9 28,0 30,9
9h 8,5 10,5 11,6 13,1 15,1 17,0 18,2 19,7 21,6
12h 6,8 8,3 9,2 10,3 11,8 13,3 14,2 15,3 16,8
18 h 5,0 6,0 6,6 7.4 8,4 9,4 10,0 10,8 11,8
24 h 4,0 4,8 52 58 6,6 74 7.8 84 9,2
48 h 2,5 3,0 3,3 3,7 4,2 4,7 5,0 53 58
72h 1,9 2,3 2,5 2,8 32 35 38 41 44
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht

D
rN

oder Uberschreitet

Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlie8lich Unterbrechungen
Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

Fir die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Niederschlagshéhen hN [mm] je Dauerstufe
Wiederkehrintervall Klassenwerte
15 min 60 min 24 h 72h
’ Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
a

[mm] 11,10 16,50 34,70 49,60

100 Faktor [-] DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe DWD-Vorgabe
a
[mm] 30,20 55,00 79,10 114,80

Wenn die angegebenen Werte flr Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhangigkeit vom Wiederkehrintervall

bei 1a
bei5a

<T<5a
<T<50a

bei50a<T<100a

Berlicksichtigung finden.

ein Toleranzbetrag von £10 %,
ein Toleranzbetrag von 15 %,
ein Toleranzbetrag von £20 %

l.'wh KOSTRA-DWD 2010R 3.2.2 - Copyright © itwh GmbH 2017 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de
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Zusammenfassung: Die Stadt Donauworth plant an der Ludwig-Heck-StraRe
am noérdlichen Ortsrand von Wornitzstein die Weiterent-
wicklung des Ortes in Form eines allgemeinen Wohn-
gebietes.

Es wurden Annahmen zu den zu erwartenden Larmemis-
sionen durch den benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieb sowohl fiir seine aktuelle Betriebsweise als auch
fur eine geplante Betriebsweise als landwirtschaftlicher
Milchviehbetrieb getroffen und die zu erwartenden
Gerauschimmissionen in der Umgebung ermittelt.

Durch den geringen Abstand zu dem landwirtschaftlichen
Betrieb verursacht der Gewerbelarm am Tag im Nord-
westen des Plangebiets Beurteilungspegel, die Uber den
Grenzwerten der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet
liegen. Daraus ergeben sich leicht erhéhte Anforderungen
an den baulichen Schallschutz im 1. und 2. Obergeschoss,
sofern sich dort auf den betroffenen Gebaudeseiten
schutzbedirftige RAume befinden werden.

Im Erdgeschoss und in der Nacht werden im gesamten
Plangebiet die Grenzwerte der TA Larm eingehalten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fir ein allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag in 2 m Hohe wird in allen
Garten bereits auf dem Rand des Grundstiicks
eingehalten.

Diese Unterlage darf nur insgesamt kopiert und weiterverwendet werden.

9006_03_B 3
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(8]

9]

DIN 18005-1:2002-07 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir
die Planung.

Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
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16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. |1 S. 2269) geadndert
worden ist.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) zul. geén. d. Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5).

DIN ISO 9613-2:1999-10, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2,
Allgemeines Berechnungsverfahren.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG), 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432).

CadnaA - EDV-Programm zur Berechnung von Larmimmissionen im Freien, Version
2019, Gilching: DataKustik GmbH.

Praxisleitfaden Schalltechnik in der Landwirtschaft, Umweltbundesamt Osterreich, Wien,
2013.

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, HLUG; Larmschutz in Hessen
Heft 2 — Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von
Baumaschinen, Wiesbaden, 2004.

[10] Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf

Betriebgeldnden  von  Fachtzentren, Auslieferungslagern und  Speditionen,
Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft 192; Hessisches Landesamt fir
Umwelt, 16.05.1995.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Donauworth plant an der Ludwig-Heck-StraRe am nérdlichen Ortsrand von Wornitz-
stein die Weiterentwicklung des Ortes in Form eines allgemeinen Wohngebietes.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,\Wornitzstein — Ludwig-Heck-Strae“ wird aufgrund der
vorherrschenden Gerauschbelastung durch den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
eine schalltechnische Untersuchung bendétigt. Die zu erwartenden Emissionen aus dem
Betrieb sind zu ermitteln und die resultierenden Immissionen gemaR TA Larm und der
Orientierungswerte der DIN 18005 zu beurteilen.

Die ACCON GmbH (ACCON) wurde am 06.12.2019 mit der schalltechnischen Untersuchung
beauftragt.

2  Ortliche Gegebenheiten

Das Gelande liegt auf der dstlichen Straf3enseite der Ludwig-Heck-Strafl3e im Norden des 6st-
lichen Ortsteils Wornitzstein der Stadt Donauwérth auf dem Grundstick mit der Flurnum-
mer 174. Im Norden grenzt Ackerland sowie auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 617/1
ein landwirtschaftlicher Betrieb an das Plangebiet an. Im Osten erstreckt sich freies Feld und
im Saden schliel3t sich vorhandene Wohnbebauung von Wornitzstein an. Im Westen verlauft
die Wornitz. Das Gelande fallt zur Wornitz hin leicht ab und in Richtung Osten steigt es leicht
an. In sudlicher Richtung erstrecken sich einzelne Higel des Kraterrandes des Nordlinger
Ries.

Ein Ubersichtsplan befindet sich in Anlage 1 und ein Lageplan des Plangebiets in Anlage 2.

3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 DIN 18005-1

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005-1
»ochallschutz im Stadtebau“ vom Juli 2002 [1] malRgebend und es sind die Orientierungswerte
aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [2] heranzuziehen. Diese Orientierungswerte sind nach-
folgender Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1:  Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1

Orientierungswert

Gebietsnutzung im Einwirkungsbereich tags nachts

dB(A) dB(A)
a) reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiet 50 40 bzw. 35
b) ::Lgttzegneeti)ineie\/vohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Camping- 55 45 bzw. 40
c) Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55

9006_03_B 6
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Orientierungswert
Gebietsnutzung im Einwirkungsbereich tags nachts

dB(A) dB(A)
d) besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete (MD) und Mischgebieten (MI) 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
g) sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach 45 bis 65 | 35 bis 65

Nutzungsart

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm gelten, die héheren Orientierungswerte beziehen sich auf die Belastung durch Verkehrs-
l&rm.

Die Orientierungswerte beziehen sich in der Regel auf folgende Zeiten:

06:00 Uhr — 22:00 Uhr
22:00 Uhr — 06:00 Uhr

e tags
e nachts

Falls nach ortlichen Verhéltnissen andere Regelungen gelten, soll eine mindestens acht-
stundige Nachtruhe sichergestellt sein.

Die ermittelten Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Larmarten sollen jeweils allein
mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden. Gemal dieser Norm ist eine
Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ,winschenswert, beim Bau neuer
Wohngebiete haben diese Werte somit einen hinweisenden Charakter. Die Orientierungswerte
sollen bereits auf dem Rand der Bau- oder Grundstiicksflachen eingehalten werden.

Weiter heil3t es in Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwé&gung mit plausibler Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen,
sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mallnahmen (z. B. geeignete Gebaude-
anordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRhahmen — insbesondere fir
Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden®.

Die schalltechnischen Orientierungswerte stellen somit keine strengen Grenzwerte dar. Sie
sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz aufzufassen
und stellen ein stadtebauliches Qualitatsziel dar, das nicht mit Schwellenwerten fir gesund-
heitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen Grenzwerten gleichzusetzen ist.

Wenn konkurrierende stadtebauliche Belange es erfordern, kann nach geltender Recht-
sprechung eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bei sachgerechter
stadtebaulicher Begrindung Akzeptanz finden. Als Hilfsmittel zur Abgrenzung des Ab-
wagungsspielraums werden haufig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [3] verwendet.

Die DIN 18005 fihrt in Abschnitt 7.5 (,Gewerbliche Anlagen®) aus: ,Die Beurteilungspegel im
Einwirkbereich gewerblicher Anlagen werden nach TA Larm [4] in Verbindung mit der
DIN ISO 9613-2 [5] berechnet.

9006_03_B 7
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3.2 Bundes-Immissionsschutzgesetz und TA Larm

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche dient die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) [4]. Sie gilt fur genehmi-
gungsbedurftige und nicht genehmigungsbedurftige Anlagen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen sind nach § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz [6] ,die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen [...] auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete [...] und offentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich
vermieden werden.“ Diese Verpflichtung, sich gegenseitig ausschlieRende Nutzungen wie
Wohngebiete raumlich von Gewerbe- sowie Industriegebiete zu trennen, um schéadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige Nutzungen zu vermeiden, wird auch als Trennungs-
grundsatz bezeichnet.

Fur die Summe der Gerauscheinwirkungen aus bestehenden Gewerbe- und Industrieanlagen
und den Gerauschen geplanter Anlagen gelten nach TA Larm, Ziffer 6.1 die in Tabelle 2 aufge-
fuhrten Immissionsrichtwerte. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Immissionen
aullerhalb der Gebaude.

Tabelle 2:  Immissionsrichtwerte der TA Larm

Immissionsrichtwert

Gebietsnutzung im Einwirkungsbereich tags nachts

dB(A) dB(A)
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) urbane Gebiete 63 45
d) Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 45
e) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
f) reine Wohngebiete 50 35
g) Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 35

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

e tags 06:00 Uhr — 22:00 Uhr
e nachts 22:00 Uhr —06:00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
Mafgebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 01:00 Uhr bis
02:00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel, den die Anlagen in der Umgebung verur-
sachen.

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegel-
kriterium).
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In Punkt 6.3 der TA Larm ist aufgefiihrt, dass bei seltenen Ereignissen, d. h. an nicht mehr als
10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht mehr als an jeweils zwei aufeinander
folgenden Wochenenden, Immissionsrichtwerte von tagsiiber bis zu 70 dB(A) und nachts bis
zu 55 dB(A) ausgeschopft werden dirfen. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diese
Werte fir seltene Ereignisse in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstabe b (Gewerbegebiete)
am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 15 dB(A) und in
Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis g (urbane Gebiete, Kern-, Dorf- und Misch-
gebiete, allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete sowie Kur-
gebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten) am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) lberschreiten.

Bei der Bestimmung des Beurteilungspegels sind folgende Zuschlage zu bericksichtigen:

e Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit, Ruhezeitenzuschlag Kk:
Fur nachfolgend aufgefuhrte Zeiten ist in Gebieten nach Tabelle 2, Buchstaben e bis g (all-
gemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete sowie Kurgebiete,
Krankenhauser und Pflegeanstalten) bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte
Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag von 6 dB zu beriicksichtigen:

= an Werktagen 06:00 Uhr — 07:00 Uhr
20:00 Uhr — 22:00 Uhr
= an Sonn- und Feiertagen 06:00 Uhr — 09:00 Uhr
13:00 Uhr — 15:00 Uhr
20:00 Uhr — 22:00 Uhr

e Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit Kr:
Fur die Teilzeiten, in denen aus den zu beurteilenden Gerduschimmissionen ein oder
mehrere Tone hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist ein
Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit Ky von (je nach Auffalligkeit) 3 oder 6 dB anzu-
setzen. Bei Anlagen, deren Gerausche nicht ton- oder informationshaltig sind, ist Kr = 0 dB.

e Zuschlag fur Impulshaltigkeit K;:
Fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist ein Zuschlag
fur Impulshaltigkeit K, von (je nach Storwirkung) 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen,
deren Gerausche keine Impulse enthalten, ist K, = 0 dB.

4 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnung des Gewerbelarms erfolgt nach den Vorschriften der TA LArm [4] gemalR
DIN ISO 9613 Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren [5].

5 Modellierung

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem EDV-Programm CadnaA [7].
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Das Rechenmodell berticksichtigt die abschirmende Wirkung von Hindernissen, Reflexionen
bis zur ersten Ordnung sowie die Beugung des Schalls Uber und seitlich um Hindernisse. Die
Berechnung erfolgt mit A-bewerteten Pegeln bei einer Frequenz von 500 Hz.

Die Lage und Hohen der als akustische Hindernisse zu berticksichtigenden Gebaude werden
auf Grundlage von frei verfligbaren Luftbildern ermittelt. Das Hohenprofil des Gelandes wird
mittels eines digitalen Hohenmodells bericksichtigt. Dartiber hinaus sind keine relevanten
Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg vorhanden.

Der Einfluss der Meteorologie (Windrichtungsverteilung) wird nicht bertcksichtigt, da keine
relevante, standig vorherrschende Windrichtung bekannt ist. Daher wird eine standige Mit-
windsituation zu den Immissionsorten unterstellt. Dies kann als Ansatz zur sicheren Seite
gewertet werden.

Die Lage der Immissionsorte, deren Hohen und der daraus resultierenden Berechnungspunkte
werden auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen ermittelt und elektronisch verarbeitet. Es
wird eine einheitliche Héhe von 2,3 m fir das Erdgeschoss als Mitte Fenster nach TA Larm [4]
gewahlt. Fir alle weiteren Etagen werden einheitlich 2,7 m als Geschosshthe angesetzt.

6 Immissionsorte

In der Abbildung 1 sind die nach gutachterlicher Einschatzung gemanR TA Larm malf3geblichen
Immissionsorte (I0) dargestellt. Die Immissionsorte wurden so gewahlt, dass sie am Rand des
Plangebiets liegen, der dem landwirtschaftlichen Betrieb am néchsten ist. Gemal TA Larm [4],
Anhang A 1.3 ist bei unbebauten Flachen der maRgebliche Immissionsort ,an dem am
starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit
schutzbedurftigen Raumen erstellt werden durfen®. Samtliche Immissionsorte liegen daher auf
dem jeweiligen Grundsticksrand bzw. auf dem Rand des jeweiligen Bebauungsfensters. Da
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden soll, werden die
Immissionsorte ebenfalls als allgemeines Wohngebiet angesetzt.

Abbildung 1:  Immissionsorte
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Nachfolgend sind in Tabelle 3 die Immissionsorte 10 01 bis 10 10 mit ihren Gebietsein-
stufungen und Immissionsrichtwerten nach TA Larm [4] sowie den Orientierungswerten der
DIN 18005 [2] zusammengefasst dargestellt. Eine grafische Darstellung ist der Anlage 3 zu
entnehmen.

Tabelle 3: Mal3gebliche Immissionsorte, Gebietsart, Immissionsricht- und Orientierungswerte

Immissionsort Immissionsrightwert
nach TA Larm?

. . Ta Nacht
Bezeichnung Gebietsart [dB(%)] [dB(A)]
IO 01 Grundstuicksgrenze Ecke NW WA 55 40
IO 02 Grundstiicksgrenze Nord 1 WA 55 40
IO 03 Grundstuicksgrenze Nord 2 WA 55 40
IO 04 Grundstuicksgrenze Nord 3 WA 55 40
IO 05 Grundstiicksgrenze Nord 4 WA 55 40
IO 06 Grundsticksgrenze Nord 5 WA 55 40
IO 07 Baufenster Haus 1 NW West WA 55 40
IO 08 Baufenster Haus 1 NW Ost WA 55 40
IO 09 Baufenster Haus 2 NW West WA 55 40
IO 10 Baufenster Haus 2 NW Ost WA 55 40

1) Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind wertgleich zu den Orientierungswerte der DIN 18005

7 Emissionsansatze

Das Plangebiet ist vom Larm des landwirtschaftlichen Betriebs auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 617/1 an der Ludwig-Heck-StraRe 26 betroffen. Im Folgenden werden die
Emissionsansétze fur den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb sowie fur seine zuklnftige
Planung als landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung beschrieben. Samtliche Schall-
quellen sind in Anlage 4 und Anlage 5 grafisch dargestellt und in den Tabellen in Anlage 10
aufgelistet. Die Grundlage fir die berlcksichtigten Emissionen des aktuellen Betriebs sowie
der Planung fir die Zukunft bildet die Betriebsbeschreibung des Eigentimers.

7.1  Schallabstrahlung der Geb&ude

Die Schallabstrahlung von den AulRenbauteilen der Halle bzw. des Stallgebaudes sowie deren
Offnungen wird nach dem ,Praxisleitfaden Schalltechnik in der Landwirtschaft* [8] ermittelt.

Der Innenraumpegel in der Halle ergibt sich aus den Schallleistungspegeln der untergestellten
Tiere sowie der eingesetzten Maschinen, deren taglicher Betriebsdauer und dem Schallab-
sorptionsgrad der Halle.
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Der Gesamtschallleistungspegel des Stallinnenraums errechnet sich gemaf

Lw statt = Lw 1 Tier + 10 - log(n)

mit Lw,stal Gesamtschallleistungspegel des Stallinnenraums
Lw,1 Tier Schallleistungspegel pro Tier
n Anzahl der Tiere

Der Innenpegel des Stalls ergibt sich aus diesem Gesamtleistungspegel und der Schallab-
sorption des Stalls geman

4
Listau = Lw stau + 10 - log 1

bzw.
4
Listan = Lw 1 rier + 10 -log(n) + 10 - 10gz
mit Li, stan Innenpegel des Stallraumes
A aquivalente Schallabsorptionsflache in m?
A = Ostal * Sy
mit Qstall Schallabsorptionsgrad des Stalls
Sy Summe aller Raumbegrenzungsflachen in m?

Der Mittelungspegel einer Quelle mit zeitlich begrenztem Betrieb errechnet sich geman

t.
Lm; = 10-log <T—l 100r1'Lt>

ges

und der Gesamtmittelungspegel aus der energetischen Addition der einzelnen Mittelungs-
pegel.

Der Innenraumpegel L; nate der Maschinenhalle berechnet sich also zu

4
Li,Halle = LW,Halle +10- logz

mit Li, Halle Innenpegel der Halle
A aquivalente Schallabsorptionsflache in m?
A = QHalle * Sy
mit OHalle Schallabsorptionsgrad der Halle
Sy Summe aller Raumbegrenzungsflachen in m2

Der Innenraumpegel variiert tUblicherweise im Raum, je nach der Nadhe zu den gerdusch-
bestimmenden Anlagenteilen. Entlang der Fassaden und unter dem Dach ist mit geringeren
Werten zu rechnen, da hier in der Regel ein gewisser Abstand zu den Einzelgerauschquellen
vorhanden ist. Hier wird der durch die Gesamtheit der im Raum befindlichen Schallquellen
hervorgerufene und durch die raumakustischen Eigenschaften beeinflusste Schalldruckpegel
festgestellt.

Fur das geplante Wohngebiet werden sowohl der aktuelle Betrieb der Halle als auch der
Betrieb der Milchviehhaltung als akustisch relevant angesehen.
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Als Schallddmmmale der Aul3enbauteile des Gebaudes werden gangige Werte fir diese Bau-
arten verwendet. So betragt das Schallddmmmal Ry fiir die AuRenwande R*y = 32 dB und
fur das Dach R’y = 33 dB. Fir die Berechnung wird ein Absorptionskoeffizient von a = 0,15
gewahlt, was nach [8] fur einen typischen Stall charakteristisch ist. Da die Halle ursprtnglich
fur die Viehhaltung gebaut wurde, wird auch fir den derzeitigen Betrieb als Lagerhalle ein
Absorptionskoeffizient von a = 0,15 verwendet.

Die Lage und Mal3e der Maschinenhalle bzw. des Stallgeb&udes werden aus den vorliegenden
Unterlagen tbernommen. Auf der Westseite des Gebaudes befindet sich im nérdlichen Teil
zwei und im sidlichen Teil drei Tore mit einer Breite von jeweils ca. 3,80 m. Auf der Riickseite
befinden sich keine Tore.

7.2  Aktueller Betrieb

Derzeit wird das Geb&ude auf dem Grundsttick nicht fur Viehhaltung genutzt. Die Maschinen-
halle ist vermietet. Ein Handwerker nutzt die Halle als Lager. Teilweise werden handwerkliche
Tatigkeiten wie z. B. Sagearbeiten vor Ort verrichtet, Material auf- bzw. abgeladen und in der
Halle verrdumt.

Die Halle wird auRerdem als Lager fur landwirtschaftliche Maschinen und Futter genutzt. Es
finden tagliche Fahrten lber das Gelande in die Halle statt, um Maschinen oder Futter zu
holen.

Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb der Halle verschiedene Tatigkeiten verrichtet
werden, wie z. B. Sagearbeiten. Nach Aussage des Inhabers finden derzeit keine Fahrzeug-
bewegungen in der Halle statt.

Fur die Sagearbeiten in der Halle wird gemaf dem Technischen Bericht zur Untersuchung der
Gerauschemissionen von Baumaschinen [9] flr eine Kreissdge ein Schallleistungspegel von
Lwa = 104,7 dB(A) mit einem Zuschlag von 6 dB(A) fur die Tonhaltigkeit und 4,2 dB(A) fur die
Impulshaltigkeit angenommen. Weiter wird davon ausgegangen, dass die Sagearbeiten nicht
langer als 20 Minuten pro Stunde andauern und der Handwerker maximal 3 Stunden am Tag
in der Halle arbeitet. Hiervon wird eine Stunde wahrend der Ruhezeiten zwischen 06:00 Uhr
und 07:00 Uhr bzw. zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr angenommen.

Bei einer Einwirkzeit von maximal 3 Stunden am Tag, wovon eine wahrend der Ruhezeiten
zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr bzw. zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr angenommen
wird, fuhrt dies mit den geometrischen MaflRen der Halle und einem Schallabsorptions-
koeffizienten a = 0,15 zu einem Rauminnenpegel von L; = 84,7 dB(A) am Tag. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Gerausche nur Uber gedffnete Tore abgestrahlt werden und die
Abstrahlung Uber die Gebaudehille zu vernachlassigen ist. Hier wird angenommen, dass die
sechs Tore in der Stunde, die in die Ruhezeit fallt, wahrend dort gearbeitet wird, geschlossen
sind. Wahrend des Tageszeitraums sind die Tore maximal eine halbe Stunde gedffnet,
wahrend dort gearbeitet wird. Die Tore und Wéande werden als vertikale Flachenquellen, das
Dach als Flachenquellen mit den entsprechenden Parametern im Modell simuliert.

Fur Be- und Entladevorgange eines Lkw vor der Halle wird ein Mittelungspegel aus den Lkw-,
den Verlade- und Rangiergerduschen berechnet. Hierbei werden die Lkw-Gerausche gemar
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der ,Lkw-Studie” [10] ermittelt. Jeder dieser Vorgange setzt sich aus den in Tabelle 4 darge-
stellten Einzelereignissen zusammen.

Tabelle 4: Zusammensetzung der Lkw-Gerdusche (Einzelgerdusche)
Bezeichnung Schalllalgésélungs— é?;gwig:é Dauer | Bezugszeit | Mittelungspegel
Betriebsbremse Lkw 108,0 dB(A) 1 5s 1h 79,4 dB(A)
Zuschlagen der Tar 100,0 dB(A) 2 5s 1h 74,4 dB(A)
Anlassen 100,0 dB(A) 1 10s 1h 74,4 dB(A)
Leerlauf 94,0 dB(A) 1 N0s 1lh 78,0 dB(A)
Beladung 84,0 dB(A) 1 3600 s 1lh 84,0 dB(A)
Entladung 82,2 dB(A) 1 3600 s 1h 82,2 dB(A)
Summe 87,9dB(A)

Vor der Halle im Westen wird ein Bereich als Rangierflache fir den Lkw als Flachenquelle
gemal [10] und Tabelle 4 in einer Hohe von 0,5 m tUber Grund mit einem Schallleistungspegel
von Lwa = 87,9 dB(A) und einer Einwirkzeit von insgesamt einer Stunde am Tag, wovon eine
halbe Stunde in der Ruhezeit liegt, berticksichtigt.

Ebenfalls vor der Halle finden Ségearbeiten im Freien statt. Hier wird die oben genannte Kreis-
sage als Punktquelle mit einer Quellhéhe von 0,5 m Uber Grund und einem Schallleistungs-
pegel von Lwa =114,9 dB(A) inklusive Zuschlage fir Ton- und Impulshaltigkeit und einer
Einwirkzeit von einer halben Stunde im Modell beriicksichtigt. In der Ruhezeit finden keine
Sagearbeiten im Freien statt.

Die Fahrt eines Lkw Uber das Gelande kann gemafR der ,Lkw-Studie* [10] mit einem ein
langenbezogenen Schallleistungspegel von 63 dB(A) pro Meter, Lkw und Stunde ange-
nommen werden. Hieraus ergibt sich bei einer Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h ein Schall-
leistungspegel von Lwa = 103 dB(A). Es wird davon ausgegangen, dass die Lkw im Norden
von der Ludwig-Heck-StralR3e aus auf das Grundstiick fahren und im Siden wieder abfahren
Die Lkw-Fahrten werden als bewegte Punktquelle auf einer Linie in 0,5 m H6he im Modell
berticksichtigt. Es werden 2 Anfahrten wahrend des Tages und eine Anfahrt wahrend der
Ruhezeit angenommen.

Fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge werden Fahrten von Traktoren in Form einer Linien-
schallquelle geméalR des Praxisleitfadens fur die Schalltechnik in der Landwirtschaft [8] mit
einem Schallleistungspegel von Lwa = 88 dB(A) mit einer Quellhéhe von 0,5 m tber Grund bei
einer durchschnittlichen Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h angesetzt. Hierbei werden 2 An-
und Abfahrten wahrend des Tages und eine wahrend der Ruhezeit angenommen. Weiter
werden ebenfalls 2 Fahrten am Tag und eine wahrend der Ruhezeit um die Halle herum an-
gesetzt, um sonstige Bewegungen auf dem Gelande zu erfassen.

Nachts sowie an Sonn- und Feiertagen gehen von der Maschinenhalle keine Gerausche aus.

Im Sinne einer Maximalfallbetrachtung wird davon ausgegangen, dass alle beschriebenen
Gerauschemissionen an einem Tag stattfinden. Da dies in der Realitat sicherlich nicht der Fall
sein wird, stellt dies einen konservativen Ansatz dar.
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7.3 Geplanter Betrieb

Mittelfristig ist geplant, das Wohnhaus mit der landwirtschaftlich nutzbaren Maschinenhalle
wieder als landwirtschaftlicher Betrieb inklusive Milchviehhaltung zu betreiben. Fir diese
Planung werden fir die Berechnung Emissionsansatze fir einen typischen landwirt-
schaftlichen Betrieb mit ca. 40 Milchkiihen herangezogen. In dem ndrdlichen Teil des derzeit
als Maschinenhalle genutzten Gebaudes sind dann der Stall, das Trockenfutterlager und die
Milchkammer untergebracht.

Fur den Melkvorgang der Kiihe wird angenommen, dass er bereits in der lautesten Nacht-
stunde nach TA Larm [4] beginnt, durch die Ruhezeit hindurch andauert und im Tageszeitraum
endet. Da Milchkiihe alle 12 Stunden gemolken werden, erstreckt sich der abendliche Melk-
vorgang komplett im Tageszeitraum. So erfolgt der Melkvorgang z. B. gegen 05:00 Uhr und
17:00 Uhr und dauert ca. 2 Stunden. Die Melkmaschine wird gemaf [8] mit einem Schall-
leistungspegel von Lwa = 81,0 dB(A) bei der Berechnung des Innenraumpegels des Gebaudes
mit einer Betriebsdauer von insgesamt 240 Minuten pro Tag, 60 Minuten davon im Ruhezeit-
raum sowie wahrend der lautesten Nachtstunde nach TA Larm [4] berucksichtigt.

Die aufgrund der Anzahl der im Stall untergebrachten Tiere, der Melkmaschine sowie der
Milchkihlanlage und der Gebaudegeometrie werden die Rauminnenpegel fiir das Stall-
gebaude ermittelt. Fir die Tiere wird gemaf dem Praxisleitfaden Landwirtschaft [8] ein Schall-
leistungspegel pro Tier von Lwaitier = 70,8 dB(A) am Tag und Lwaitier = 68,8 dB(A) in der
Nacht angenommen. Die Melkmaschine wird gemaf [8] mit einem Schallleistungspegel von
Lwa = 81,0 dB(A) und die Milchkiihlanlage mit einem Lwa = 87,0 dB(A) angegeben. Somit
errechnet sich unter der Verwendung eines Absorptionskoeffizienten von a = 0,15 der Raum-
innenpegel des noérdlichen Teils des Gebaudes zu L; = 75,9 dB(A) am Tag und L; = 75,5 dB(A)
in der Nacht.

Es wird davon ausgegangen, dass die Gerdusche aus dem Stallinnern nur durch getffnete
Tore ins Freie gelangen.

Weiter wird im Sinne einer Maximalfallbetrachtung davon ausgegangen, dass samtliche Tore
den ganzen Tag geoffnet sind, sie werden jedoch erst nach 06:00 Uhr gedffnet. Da der Melk-
vorgang bereits um 05:00 Uhr beginnt, werden in der lautesten Nachtstunde nach TA Larm [4]
das nordlichste Tor 1 eine halbe Stunde lang und das Tor 2 fir 20 Minuten lang als gedffnet
angenommen. Wéahrend der abendlichen Ruhezeit sind samtliche Tore geschlossen.

Die Wénde und Tore werden als vertikale Flachenquellen und die Dacher als Flachenquellen
mit den entsprechenden Parametern im Modell simuliert.

Fur einen typischen Milchviehbetrieb ist es tblich, dass taglich am Vormittag der Milchwagen
die Milch abholt. Hier wird angenommen, dass der Milchwagen die Hofstelle im Norden von
der Ludwig-Heck-StralRe anféhrt, vor dem Stallgebaude halt und rickwarts an die Milchpumpe
an der Milchkammer heranféhrt, dort die Milch abpumpt und dann das Grundstiick im Siden
wieder in Richtung Ludwig-Heck-Stral3e verlasst. Der Fahrweg des Milchwagens wird gemani
der ,Lkw-Studie® [10] als Linienschallquelle mit einer Quellhéhe von 0,5 m Uber Grund und
einem Schallleistungspegel von Lw = 103 dB(A) bei einer durchschnittlichen Fahrgeschwindig-
keit von 10 km/h angesetzt. Dies entspricht einem langenbezogenen Schallleistungspegel

9006_03_B 15



Bericht-Nr.: ACB-0220-9006/03 a::nn

ENVIRUNMENTAL COMSULTANTS

nach [10] von Lw,in = 63 dB(A) pro Meter, Lkw und Stunde und stellt nach [10] einen konser-
vativen Ansatz dar. Fur Rangiervorgange wird gemaf [10] ein um 5 dB(A) erhéhter Schall-
leistungspegel angenommen. Der Abpumpvorgang der Milch dauert Ublicherweise ca.
5 Minuten und erfolgt mittels einer modernen Vakuumpumpe. Diese wird im Modell an der
westlichen Wand der Milchkammer als Punktquelle mit einer Quellhéhe von 0,5 m tber Grund
und geman [8] einem Schallleistungspegel von Lwa =85 dB(A) und einer Einwirkzeit von
5 Minuten am Tag simuliert. Im Bereich der Milchpumpe vor dem Gebaude wird eine Flache
bertcksichtigt, auf der der Milchwagen wéahrend des Abpumpvorgangs steht. Hierbei werden
die Lkw-Gerausche gemal [10] fur diesen Vorgang ermittelt, der sich aus den in Tabelle 5
dargestellten Einzelereignissen zusammensetzt.

Tabelle 5: Zusammensetzung der Lkw-Gerdusche (Einzelgerdusche) des Milchwagens
Bezeichnung SchaIFI)IsésE:tlungs— épeﬁgwi;jseer Dauer | Bezugszeit | Mittelungspegel
Betriebsbremse Lkw 108 dB(A) 1 5s 1h 79,4 dB(A)
Zuschlagen der Tar 100 dB(A) 2 5s 1h 74,4 dB(A)
Anlassen 100 dB(A) 1 10s 1h 74,4 dB(A)
Leerlauf 94 dB(A) 1 Ns lh 78,0 dB(A)

Summe 83,1 dB(A)

Weiter wird eine fiinfmalige Fltterung der Tiere im Stall am Tage angenommen. Ublicherweise
erfolgt die erste Fitterung mit dem Beginn des Melkvorgangs, hier also z. B. ebenfalls um
05:00 Uhr und die letzte gegen 20:00 Uhr. Es werden mehrere Fahrten eines kleineren
Traktors im Stall hin und her als Linienschallquelle mit einer Quellhéhe von 0,5 m tiber Grund
und gemal [8] einem Schallleistungspegel von Lw = 88 dB(A) bei einer durchschnittlichen
Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h im Stall simuliert. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Fahrten ca. 20 Minuten dauern.

Ublicherweise wird das Futter im Laufe des Vormittags fiir den ganzen Tag vorbereitet. Hierzu
wird typisch fir einen solchen angenommenen Betrieb ein Futtermischvorgang angenommen.
Dieser wird im Modell im norddstlichen Bereich der Hofstelle hinter dem Stall als Flachenquelle
mit einer Quellhéhe von 0,5 m tdber Grund und gemanR [8] einem Schallleistungspegel von
Lwa = 88,3 dB(A) und einer Einwirkzeit von einer Stunde simuliert.

Am Vormittag wird Ublicherweise ca. eine halbe Stunde lang der Stall ausgemistet. Hierbei
wird der Mist zum Misthaufen nordlich des Geb&audes bzw. zur Giillegrube gebracht. Die Giille-
grube befindet sich laut Unterlagen im Westen vor dem Gebaude und der Misthaufen wird im
Norden direkt am Geb&ude angenommen. Es wird der Fahrweg des Traktors als Linienschall-
qguelle mit einer Quellhdhe von 0,5m Uber Grund und einem Schallleistungspegel von
Lw = 88 dB(A) bei einer durchschnittlichen Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h vom Stall zur
Glllegrube und nérdlich des Gebaudes fir ca. 30 Minuten angesetzt. Zur Gillegrube und
zuriick in den Stall werden 4 Fahrten und zum Misthaufen 2 Fahrten wahrend des Ausmist-
vorgangs angenommen.

Gelegentlich werden auch Tiere zur Schlachtung abgeholt. Dies erfolgt normalerweise mittels
Lkw ebenfalls im Laufe des Tages und dauert ca. 15 Minuten. Der Lkw beféahrt wie auch der
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Milchwagen das Grundstuck im Nordwesten, fahrt dann zwischen Wohnhaus und Stall und
rangiert rickwarts an den Stall heran. Vor dem Stall werden die Tiere verladen. Dann verlasst
der Lkw die Hofstelle wieder im Suden. Der Fahrweg des Lkw wird wie auch der des Milch-
wagens gemal der ,Lkw-Studie® [10] als Linienschallguelle mit einer Quellhéhe von 0,5 m tber
Grund und einem Schallleistungspegel von Lw = 103 dB(A) bei einer durchschnittlichen Fahr-
geschwindigkeit von 10 km/h angesetzt. Die Lkw-Gerdusche sind analog zum Milchwagen der
Tabelle 5 zu entnehmen. Vor dem Stall wird zur Verladung der Tiere ein Mittelungspegel aus
den Lkw- und den Verladegerauschen berechnet. Fir die Rangierfahrt des Lkw wird ebenfalls
gemal [10] ein um 5 dB(A) hoherer Schallleistungspegel angenommen.

Fur den eigentlichen Beladevorgang kann davon ausgegangen werden, dass die Tiere
besonders nervos sind und daher etwas lautere Geréusche von sich geben. Fir einen solchen
Vorgang wird Ublicherweise als Schallleistungspegel eines Tieres der Spitzenpegel nach [8]
fur ,lautes Muhen® von Lwamax = 112,2 dB(A) angesetzt. Es wird angenommen, dass maximal
drei Tiere verladen werden. Bei einer Verladedauer von 5 Minuten pro Tier errechnet sich fur
den Verladevorgang inklusive der Lkw-Gerdusche bei 3 Tieren ein Schallleistungspegel von
Lwa = 106,2 dB(A). Im Modell wird dieser Verladevorgang vor dem Stall als Punktquelle mit
diesem Schallleistungspegel und einer Quellhéhe von 0,5 m Gber Grund simuliert.

Weiter wird Ublicherweise im Laufe des Jahres mehrfach Gille ausgebracht. Hierzu muss an
den entsprechenden Tagen im Laufe des Tages immer wieder Glille an der Glllegrube abge-
pumpt werden. Fur diese Tatigkeiten wird der Fahrweg des Traktors gemaf [8] als Linien-
schallguelle mit einer Quellhthe von 0,5 m tber Grund und einem Schallleistungspegel von
Lw = 88 dB(A) bei einer durchschnittlichen Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h angesetzt und
fuhrt von der Gillegrube in nérdlicher Richtung vom Grundsttick. Fir einen Giillepumpvorgang
wird an der Gillegrube eine Gullepumpe angenommen, die gemaf [8] inklusive dem Stand-
betrieb des Traktors mit einen Schallleistungspegel von Lw = 106 dB(A) angegeben wird. Der
Pumpvorgang wird im Bereich der Gillegrube als Punktquelle mit einer Quellhéhe von 0,5 m
Uber Grund und diesem Schallleistungspegel Uber einen Zeitraum von 3 Stunden wéhrend des
Tageszeitraums im Modell simuliert.

Um unvorhergesehene Arbeiten auf der Hofstelle zu berlicksichtigen, werden taglich 7 Traktor-
fahrten einmal um das Stallgebdude herum beriicksichtigt. Diese werden als Linienschallquelle
mit einer Quellhéhe von 0,5 m tber Grund, einem Schallleistungspegel von Lw = 88 dB(A) und
einer durchschnittlichen Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h im Modell simuliert. Vier Fahrten
finden wahrend des Tageszeitraums, zwei wahrend der Ruhezeit und eine in der lautesten
Nachtstunde nach TA Larm [4] statt.

Weitere Arbeiten wie z. B. Silieren finden ebenfalls im Laufe des Jahres statt, jedoch wird an-
genommen, dass dies an weniger als 10 Tagen oder Nachten der Fall ist. Somit kbnnen diese
Arbeiten als seltene Ereignisse betrachtet und missen nicht weiter beriicksichtigt werden.

Im Sinne einer Maximalfallbetrachtung wird im Modell angenommen, dass samtliche Arbeits-
vorgange am gleichen Tag erfolgen. In der Realitat werden diese Vorgéange jedoch nicht am
gleichen Tag auftreten, mdglicherweise treten jedoch andere Vorgénge auf, die hier nicht
bertcksichtigt wurden. Somit kann dies als ein konservativer Ansatz gewertet werden und
ermoglicht eine Variation der Arbeitsablaufe.
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Ein landwirtschaftlicher Betrieb dieser Art verursacht auch an Sonn- und Feiertagen L&rm-
emissionen, allerdings kann davon ausgegangen werden, dass diese geringer ausfallen, da
an Sonntagen weder Tiere zur Schlachtung abgeholt werden noch Gille ausgebracht wird.

8 Ergebnisse

Gemal TA Larm [4] sind die Gerdusche, die vom Betriebsgrundstiick des landwirtschaftlichen
Betriebs ausgehen (Anlagengerdusche), getrennt von den Verkehrsgerduschen auf
offentlichen Stral3en zu beurteilen. Eine Berechnung der Verkehrsgerausche auf ¢ffentlichen
Stral3en ist hier jedoch auf Grund der geringen Verkehrsmenge nicht erforderlich.

Die Berechnungen der Immissionen werden an mehreren Punkten entlang des nordlichen
Randes des Plangebiets in 2,3 m und 5,0 m Héhe sowie an den Randern der Bebauungs-
fenstern der beiden nordwestlichen Grundstiicke im Plangebiet ebenfalls in Hohen von 2,3 m,
5,0 m und 7,7 m durchgefiihrt. Dies simuliert im Bebauungsfenster ein Gebaude mit 3 Voll-
geschossen. Eine grafische Darstellung der Immissionsorte ist in Anlage 3 zu finden.

8.1 Beurteilungspegel aktueller Betrieb

Auf Grundlage der beschriebenen Annahmen zur Belastung aus dem aktuellen Bestands-
betrieb ergeben die Berechnungen, dass die Gerduschimmissionen an einigen maf3geblichen
Immissionsorten die Richtwerte gemall TA Larm [4] am Tage Uberschreiten.

Die jeweils errechneten Beurteilungspegel an den betrachteten Immissionsorten sind in
Tabelle 6 aufgefiihrt.

Detaillierte Ergebnistabellen befinden sich in Anlage 6.

Tabelle 6: ermittelte Beurteilungspegel des aktuellen Betriebs
Immissionsort IRW L, Diff
. H Ta Ta Ta

EEEEITITG ml | @B(a) | [@B(a) )
IO 01 Grundstucksgrenze Ecke Nordwest EG 2,3 55 53,4 -1,6
IO 01 Grundstucksgrenze Ecke Nordwest 1.0G 50 55 54,5 -0,5
IO 02 Grundstiucksgrenze Nord 1 EG 2,3 55 54,6 -0,4
IO 02 Grundstucksgrenze Nord 1 1.0G 50 55 55,7 +0,7
IO 03 Grundstiucksgrenze Nord 2 EG 2,3 55 55,1 +0,1
IO 03 Grundstiucksgrenze Nord 2 1.0G 50 55 56,4 +1,4
IO 04 Grundstiucksgrenze Nord 3 EG 2,3 55 55,1 +0,1
IO 04 Grundstiuicksgrenze Nord 3 1.0G 50 55 56,3 +1,3
IO 05 Grundstiucksgrenze Nord 4 EG 2,3 55 54,8 -0,2
IO 05 Grundstiicksgrenze Nord 4 1.0G 50 55 56,0 +1,0
IO 06 Grundstiucksgrenze Nord 5 EG 2,3 55 38,9 -16,1
IO 06 Grundstiucksgrenze Nord 5 1.0G 50 55 39,9 -15,1
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Immissionsort IRW L, Diff
. H Ta Ta Ta
EEERE ml | (@B | [4B(A) (dB(A)
IO 07 Baufenster Haus 1 Nordwest West EG 2,3 55 54,1 -0,9
IO 07 Baufenster Haus 1 Nordwest West 1.0G 50 55 55,2 +0,2
IO 07 Baufenster Haus 1 Nordwest West 2.0G 7,7 55 56,3 +1,3
IO 08 Baufenster Haus 1 Nordwest Ost EG 2,3 55 54,6 -0,4
IO 08 Baufenster Haus 1 Nordwest Ost 1.0G 50 55 55,8 +0,8
IO 08 Baufenster Haus 1 Nordwest Ost 2.0G 7,7 55 56,9 +1,9
IO 09 Baufenster Haus 2 Nordwest West EG 2,3 55 54,1 -0,9
IO 09 Baufenster Haus 2 Nordwest West 1.0G 50 55 55,2 +0,2
IO 09 Baufenster Haus 2 Nordwest West 2.0G 7,7 55 56,3 +1,3
IO 10 Baufenster Haus 2 Nordwest Ost EG 2,3 55 41,2 -13,8
IO 10 Baufenster Haus 2 Nordwest Ost 1.0G 50 55 42,4 -12,6
IO 10 Baufenster Haus 2 Nordwest Ost 2.0G 7,7 55 45,5 -9,5
H Hohe Gber Grund in m
IRW Immissionsrichtwert nach TA Larm bzw. Orientierungswert nach DIN 18005 am Tag in dB(A)
Lr Beurteilungspegel am Tag in dB(A)

Diff Differenz zum Richtwert am Tag in dB(A), (+) Uberschreitung, (-) Unterschreitung

Der hochste Beurteilungspegel ist am Immissionsort IO 08 am Bebauungsfenster von Haus 1
an der nordostlichen Ecke des Gebaudes im 2. Obergeschoss zu erwarten und betragt am
Tag nach ganzzahliger Rundung 57 dB(A). Fir dieses nordwestliche Grundstiick werden auf
der Nordseite eines Gebaudes im Bebauungsfenster im 1. und 2. Obergeschoss die Richt-
werte der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet um bis zu 1,9 dB(A) uberschritten. Am
Bebauungsfenster des zweiten Grundstiicks werden die Richtwerte an der nordwestlichen
Hausecke ebenfalls im 1. und 2. Obergeschoss um bis zu 1,3 dB(A) Uberschritten. Bereits an
der nordlichen Grundstiicksgrenze der beiden nordwestlichen Grundstiicke werden die Richt-
werte der TA Larm [4] bzw. die wertgleichen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur ein all-
gemeines Wohngebiet um bis zu 1,4 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht gehen von dem Betrieb keine Emissionen aus, somit werden in der Nacht auch
alle Richtwerte eingehalten.

8.2 Beurteilungspegel geplanter Betrieb

Auf Grundlage der beschriebenen Annahmen zur Belastung aus dem geplanten landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Milchviehhaltung ergeben die Berechnungen, dass die Gerausch-
immissionen an einigen maf3geblichen Immissionsorten die Richtwerte gemaR TA Larm [4] am
Tage Uberschreiten. In der Nacht werden die Richtwerte der TA Larm eingehalten.

Die jeweils errechneten Beurteilungspegel an den betrachteten Immissionsorten sind in
Tabelle 7 aufgefihrt.
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Tabelle 7: ermittelte Beurteilungspegel des fiir die Zukunft geplanten Betriebs
Immissionsort IRW L, Diff
Bezeichnung H VEg Tag |Nacht| Tag |Nacht

Nacht
IO 01 Grundstlicksgrenze Ecke Nordwest EG 2,3 55/40 50,8 | 36,4 -4,2 -3,6
0 01 Grundstiucksgrenze Ecke Nordwest 1.0G | 5,0 55/40 51,8 | 37,4 -3,2 -2,6

IO 02 Grundstiuicksgrenze Nord 1 EG 2,3 55/40 53,4 | 37,7 -1,6 -2,3
IO 02 Grundstiucksgrenze Nord 1 1.0G 50 55/40 54,4 | 38,7 -0,6 -1,3
IO 03 Grundstiuicksgrenze Nord 2 EG 2,3 55/40 54,1 | 38,4 -0,9 -1,6
10 03 Grundstiicksgrenze Nord 2 1.0G 5,0 55740 55,2 | 39,6 +0,2 -0,4
IO 04 Grundsticksgrenze Nord 3 EG 2,3 55/40 54,5 | 38,9 -0,5 -1,1

IO 04 Grundstiicksgrenze Nord 3 1.0G 50 55/40 55,7 | 40,0 +0,7 0,0

IO 05 Grundstiicksgrenze Nord 4 EG 2,3 55740 52,3 | 35,2 -2,7 -4,8
IO 05 Grundstiicksgrenze Nord 4 1.0G 50 55/40 53,7 | 36,2 -1,3 -3,8
IO 06 Grundstiicksgrenze Nord 5 EG 2,3 55/40 38,8 | 28,6 -16,2 | -11,4
IO 06 Grundstiicksgrenze Nord 5 1.0G 5,0 55740 39,8 | 29,8 -15,2 | -10,2

IO 07 Baufenster Haus 1 Nordwest West EG 2,3 55/40 53,0 | 37,3 -2,0 -2,7
IO 07 Baufenster Haus 1 Nordwest West 1.0G | 5,0 55/40 54,0 | 38,3 -1,0 -1,7
IO 07 Baufenster Haus 1 Nordwest West 2.0G | 7,7 55/40 55,2 | 39,2 +0,2 -0,8
IO 08 Baufenster Haus 1 Nordwest Ost EG 2,3 55/40 53,8 | 38,1 -1,2 -1,9
IO 08 Baufenster Haus 1 Nordwest Ost 1.0G 50 55/40 54,8 | 39,1 -0,2 -0,9
IO 08 Baufenster Haus 1 Nordwest Ost 2.0G 7,7 55/40 55,8 | 40,0 +0,8 0,0

10 09 Baufenster Haus 2 Nordwest West EG 2,3 55/40 51,4 | 334 -3,6 -6,6
IO 09 Baufenster Haus 2 Nordwest West 1.0G | 5,0 55/40 52,7 | 34,4 -2,3 -5,6
IO 09 Baufenster Haus 2 Nordwest West 2.0G | 7,7 55/40 53,6 | 35,3 -1,4 -4,7
IO 10 Baufenster Haus 2 Nordwest Ost EG 2,3 55/40 40,2 | 29,0 -14.8 | -11,0
IO 10 Baufenster Haus 2 Nordwest Ost 1.0G 50 55/40 41,4 | 30,2 -13,6 -9,8
IO 10 Baufenster Haus 2 Nordwest Ost 2.0G 7,7 55740 448 | 30,7 -10,2 -9,3

H Hohe tber Grund in m
IRW Immissionsrichtwert nach TA Larm bzw. Orientierungswert nach DIN 18005 in dB(A)
Lr Beurteilungspegel in dB(A)

Diff Differenz zum Richtwert in dB(A), (+) Uberschreitung, (-) Unterschreitung

Am Tag ist der hochste Beurteilungspegel am Immissionsort IO 08 am Bebauungsfenster von
Haus 1 an der norddstlichen Ecke des Geb&audes im 2. Obergeschoss zu erwarten und betragt
nach ganzzahliger Rundung 56 dB(A). Fir dieses nordwestliche Grundstiick werden auf der
Nordseite eines Geb&udes im Bebauungsfenster im 1. Obergeschoss die Richtwerte der
TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet um bis zu 0,8 dB(A) Uberschritten. An der nérdlichen
Grundstucksgrenze des nordwestlichsten Grundstiicks werden die Richtwerte der TA Larm fiir
ein allgemeines Wohngebiet in einer H6he von 5,0 m um bis zu 0,7 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht ist der hochste Beurteilungspegel ebenfalls am Immissionsort 10 08 im 2. Ober-
geschoss bzw. am Immissionsort |0 04 auf der ndrdlichen Grundstlicksgrenze des nordwest-
lichsten Grundstiicks in 5,0 m Hohe zu erwarten und betragt 40 dB(A). Somit werden an allen
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mafgeblichen Immissionsorten die Richtwerte der TA Larm in der Nacht eingehalten bzw.
unterschritten.

Detaillierte Ergebnistabellen befinden sich in Anlage 7.

8.3 Kurzzeitige Gerauschspitzen

Es wird davon ausgegangen, dass sowohl von dem derzeitigen Betrieb als auch von dem
zukinftigen Milchviehbetrieb keine Gerduschspitzen ausgehen, die die Richtwert an den
Immissionsorten in der Nacht um mehr als 20 dB(A) und am Tag um mehr als 30 dB(A) Uber-
schreiten. Auf eine detaillierte Untersuchung wird hier mit folgendem Hinweis verzichtet: Um
eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir kurzzeitige Geréauschspitzen in allge-
meinen Wohngebieten (WA) von nachts 60 dB(A) am nachstgelegenen, 16 m entfernten
Immissionsort auf der Grundstiicksgrenze im WA zu erreichen, ware bei freier Schallaus-
breitung eine Gerauschspitze mit einem Schallleistungspegel von 93 dB(A) in der Nacht an
der Grundsticksgrenze des landwirtschaftlichen Betriebs erforderlich. Es wird davon
ausgegangen, dass derart laute Ereignisse im Nachtzeitraum vermieden werden kdénnen.

8.4 Larm im AuRRenwohnbereich

Die Beurteilung der Gerauschbelastung in den Auf3enwohnbereichen erfolgt anhand der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 [2] (siehe Abschnitt 3.1). Der Orientierungswert der
DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet am Tag betragt 55 dB(A) und soll bereits auf dem
Rand der Bau- oder Grundstiicksflache eingehalten werden.

8.4.1 Aktueller Betrieb

Die Larmkarte in Anlage 8 zeigt die Beurteilungspegel am Tag auf dem unbebauten Gelande
durch den aktuellen Betrieb der Hofstelle und dient zur Beurteilung der Larmbelastung der
AulRenwohnbereiche, insbesondere der Terrassen.

Die Larmbelastung des Baugebiets durch den aktuellen Betrieb liegt am Tag in 2 Meter Hohe
ohne Bericksichtigung der geplanten Baukérper zwischen 53 dB(A) und 55 dB(A) am nord-
lichen Rand des Plangebiets. Der Orientierungswert wird in den Auf3enwohnbereichen bereits
auf der Grundstucksgrenze des nordwestlichsten Grundstiicks und somit im gesamten Plan-
gebiet eingehalten.

8.4.2 Geplanter Betrieb

Die Larmkarte in Anlage 9 zeigt die Beurteilungspegel am Tag auf dem unbebauten Geléande
durch den geplanten Betrieb der Hofstelle mit Milchviehhaltung und dient zur Beurteilung der
Larmbelastung der Aul3enwohnbereiche, insbesondere der Terrassen.

Die Larmbelastung des Baugebiets durch den geplanten Betrieb mit Milchviehhaltung liegt am
Tag in 2 Meter Hohe ohne Beriicksichtigung der geplanten Baukérper zwischen 51 dB(A) und
54 dB(A) am nérdlichen Rand des Plangebiets. Der Orientierungswert der DIN 18005 [2] von
55 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet wird in den Auenwohnbereichen bereits auf der
Grundsticksgrenze des nordwestlichsten Grundstiicks und somit im gesamten Plangebiet
unterschritten.
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8.5 LarmschutzmalRnahmen

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen werden nachfolgend LarmschutzmaRnahmen
fur die gemeindliche Abwégung untersucht.

Die aufgefuhrten LarmschutzmalBhahmen kénnen zur Erflllung gewlnschter Zielwerte, wie
den Grenzwerten der TA Larm [4] (siehe Abschnitt 3.2), umgesetzt werden.

Die verschiedenen MalRhahmen sind entsprechend nachfolgender Reihenfolge gewichtet und
zu prifen. Grundséatzlich sind aktive MaflRnahmen den Passiven vorzuziehen und eine Ent-
scheidung zu Gunsten einer untergeordneten MalRnahme im Abwagungsprozess darzustellen
und zu begriinden.

8.5.1 Aktiver Larmschutz

Es wird untersucht, ob die gewlinschten Zielwerte durch eine Reduzierung der Schallemission
der Quelle oder durch Larmminderungsmalnahmen auf dem Schall-Ausbreitungsweg erfillt
werden konnen. Durch aktiven Larmschutz kann eine Minderung der Schallimmissionen im
Plangebiet erzielt werden. Hierdurch werden im Vergleich zu passiven MalRRnahmen
insbesondere Garten, Terrassen und Balkone qualitativ aufgewertet.

8.5.1.1 Aufstellung einer La&rmschutzwand

Eine ca. 30 m lange Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der beiden
nordwestlichsten Grundstiicke zwischen dem Feldweg und dem Plangebiet kann den Beur-
teilungspegel im AulRenbereich der beiden, vor allem jedoch des nordwestlichen Grundstiicks
reduzieren. Um im Bereich des Bebauungsfensters auch im 2. Obergeschoss den Richtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag einzuhalten, ware eine Héhe von ca. 6 m erforderlich.

8.5.1.2 Verringerung der Larmemissionen

Die Uberschreitung der Richtwerte im Plangebiet am Tag werden fiir den aktuellen Betrieb der
Hofstelle durch die Sagearbeiten im Hof und bei dem geplanten Betrieb mit Milchviehhaltung
durch das Abpumpen der Giille an der Gullegrube verursacht. Um die Richtwerte der TA Larm
einzuhalten, waren Einschréankungen des jeweiligen Betriebs erforderlich. Fur den aktuellen
Betrieb ware eine wirksame MalRnahme, das Sagen im Freien zu untersagen. Die Sage-
arbeiten missten in die Halle verlegt werden und deren Emissionen wirden durch die Schall-
dammung der AulRenwéande der Halle reduziert werden. Fur den geplanten Betrieb mit Milch-
viehhaltung ist eine MalRnahme zur Verminderung der Emissionen durch die Gillepumpe nicht
maglich, da dadurch ein reibungsloser Ablauf der Arbeiten im landwirtschaftlichen Betrieb nicht
mehr gewdahrleistet werden kann.

8.5.2 Passiver Larmschutz

Um Einschrankungen sowohl des aktuellen als auch des geplanten Betriebs auf der Hofstelle
durch die heranrtickende Wohnbebauung zu vermeiden, sollten sich bei den Gebauden der
beiden nordwestlichsten Grundstiicke, bei denen Uberschreitungen der Grenzwerte der
TA Larm [4] zu erwarten sind, keine Immissionspunkte im Sinne der TA LArm auf den ent-
sprechenden Gebaudeseiten befinden.
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8.5.2.1 Abricken der Bebauung

Ein Abriicken der Bebauung von der Bebauungsgrenze, also eine Verkleinerung des Bebau-
ungsfensters, ist bei einer GrundstiicksgroRRe von ca. 860 m? kaum mdoglich, da sich dann der
AuBRenwohnbereich in Richtung Norden und somit auch in die Richtung des landwirtschaft-
lichen Betriebs verlagern wiirde und das Bebauungsfenster dann sehr klein ist und kaum mehr
Moglichkeiten fir architektonische Freiheiten lasst. Um auch im 2. Obergeschoss den Richt-
wert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag fur ein allgemeines Wohngebiet einzuhalten, wéare hier
im Betrachtungsfall des aktuellen Betriebs der Hofstelle ein Abriicken des Bebauungsfensters
um weitere 8,40 m und im Falle des geplanten landwirtschaftlichen Milchviehbetriebs um
weitere 4,20 m von der Grundstuicksgrenze erforderlich.

8.5.2.2 Grundrissorientierung

Es wird untersucht ob die gewilnschten Zielwerte durch eine angepasste Grundriss-
orientierung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen erfillt werden koénnen. Eine ange-
passte Grundrissorientierung ist zielfihrend, wenn an einzelnen Gebaudeseiten deutlich
geringere Schallimmissionen zu erwarten sind. Dann sollten schutzbedirftige RAume sowie
deren Fensterflachen, insbesondere zur Bellftung dienende Fenster, an diesen Gebaude-
seiten angeordnet werden. Hierdurch kann eine naturliche Beliiftung tUber Fenster sicher-
gestellt werden, die schalltechnisch akzeptabel ist. Bei der Anordnung von Terrassen und
Balkone an leise Gebaudeseiten werden diese qualitativ aufgewertet.

Im vorliegenden Fall des aktuellen Betriebs auf der Hofstelle wirken lediglich von der Nordseite
her Gerausche ein. Daher sollten schutzbedirftige Aufenthaltsrdume wie Schlaf- und Kinder-
zimmer im 1. Obergeschoss des ersten Gebaudes im Nordwesten des Plangebiets und die
zu ihrer BellUftung erforderlichen Fenster nicht zur Nord- und im 2. Obergeschoss nicht zur
Nord- und Ostseite orientiert werden. Im zweiten Gebaude im Nordwesten des Plangebiets gilt
dies nur fur die West- und Nordseite im 2. Obergeschoss. Im Erdgeschoss ist in beiden
Gebauden keine angepasste Grundrissorientierung erforderlich.

8.5.2.3 Fensterunabhangiges Bellftungssystem

Um Einschrankungen sowohl des aktuellen als auch des geplanten Betriebs auf der Hofstelle
durch die heranrickende Wohnbebauung zu vermeiden, sollten sich bei den Gebauden der
beiden nordwestlichsten Grundstiicke keine Immissionspunkte im Sinne der TA Larm auf den
entsprechenden Geb&audeseiten befinden. Somit waren schutzbedurftige RAume in den betrof-
fenen Etagen auf den entsprechenden Seiten mit nicht 6ffenbaren Fenstern und gegebenen-
falls einer fensterunabhangigen Beliiftung zu planen.

Fur den aktuellen Betrieb auf der Hofstelle betrifft dies bei dem nordwestlichsten Gebaude im
1. Obergeschoss die Fassaden der Nordseite und im 2. Obergeschoss die Fassaden der Nord-
und Ostseite sowie bei dem 6stlichen Nachbargebaude die Fassaden im 2. Obergeschoss an
der Nord und Westseite.

Fur den geplanten Milchviehbetrieb auf der Hofstelle sind bei dem nordwestlichsten Gebaude
die Fassaden im 2. Obergeschoss auf der Nord- und Ostseite betroffen.
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8.5.3 Sonstige LarmschutzmalBhahmen

8.5.3.1 Beschrénkung der Bauhthe

Im Bebauungsplan werden Bestimmungen fur die Gestaltung der Gebaude auf den einzelnen
Grundstticken im Plangebiet festgelegt. Hier kdnnte fur das nordwestlichste Grundstiick eine
Einschrankung von nur einem Vollgeschoss und fir das benachbarte Gebaude von maximal
zwei Vollgeschossen vorgeschrieben werden. Damit wéren die Immissionsorte mit Grenzwert-
Uberschreitungen nicht mehr vorhanden und an den verbleibenden maf3geblichen Immissions-
orten werden die Grenzwerte der TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten.

9 Textvorschlage fiir den Bebauungsplan

Auf Grundlage dieser schalltechnischen Untersuchung werden die folgenden Texte zum
Schallimmissionsschutz fir die Festsetzungen und die Begriindung im Bebauungsplan
vorgeschlagen. Nachfolgende Textvorschlage sind fir den Fall formuliert, dass nach der
Abwéagung der Belange keine aktiven LarmschutzmalRnahmen umgesetzt werden.

Die Textvorschlage kénnen mit weiteren Abwagungsgriinden erganzt werden.

9.1 Festsetzungen

1) Fur das Gebaude auf dem ersten Grundstiick im Nordwesten des Plangebiets sind zum
Schlafen nutzbare Raume im 1. und 2. Obergeschoss auf der Nord- und Ostseite mit schall-
gedammten LUftungseinrichtungen auszustatten, sofern deren einzige natirliche Belift-
ungsmaoglichkeiten tiber zur Hofstelle ausgerichtete Fassaden erfolgen, und mit nicht 6ffen-
baren Fenstern zu versehen.

2) Fir das Gebaude auf dem zweiten Grundstiick im Nordwesten des Plangebiets sind zum
Schlafen nutzbare Raume im 2. Obergeschoss auf der Nord- und Westseite mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern deren einzige nattrliche Belliftungs-
maglichkeiten Uber zur Hofstelle ausgerichtete Fassaden erfolgen, und mit nicht 6ffenbaren
Fenstern zu versehen.

3) Der Nachweis ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

9.2 Hinweise

1. Aufdie schalltechnische Untersuchung vom 03.02.2020 zur Ausweisung von Wohn-
bauflache ,Wdornitzstein - Ludwig-Heck-Stralde”, Bericht Nr. ACB-0220-9006/3, der
ACCON GmbH wird verwiesen.

2. Im Plangebiet sind Beurteilungspegel von 57 dB(A) am Tag zu erwarten, der Richt-
wert der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet wird somit tberschritten.

3. Furdie Planung der Gebaude auf den beiden nordwestlichen Grundstiicken im Plan-
gebiet ist der ausreichende bauliche Schallschutz fur schutzbedtrftige Raume der
Gebaude gemal DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Dies gilt
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fur das Geb&ude auf dem ersten Grundsttick bei einer Planung von mehr als einem
und fur das Gebaude auf dem zweiten Grundstlck bei einer Planung von mehr als
zwei Vollgeschossen.

4. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Schutzwirdigkeit der
Anwohner zu jeder Zeit gewéhrleistet ist.

9.3 Begriundung

In der Schalltechnischen Untersuchung zur Ausweisung von Wohnbauflache ,Wdrnitzstein -
Ludwig-Heck-Strafte“, Bericht Nr. ACB-0220-9006/3, der ACCON GmbH vom 03.02.2020
wurde die Larmbelastung des Plangebiets durch den benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieb sowonhl in der aktuellen Betriebsweise als auch in einer zukiinftig mdglichen Betriebs-
weise als landwirtschaftlicher Milchviehbetrieb untersucht. Auf Grundlage dieser Unter-
suchung wurden die Festsetzungen getroffen.

Es zeigt sich, dass die Richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts nicht im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Am nordwestlichen
Rand des Plangebiets in unmittelbarer Nachbarschaft des betrachteten landwirtschaftlichen
Betriebs ergeben sich durch Gewerbelarm auf der Hofstelle Beurteilungspegel von bis zu
57 dB(A) am Tag und bis zu 40 dB in der Nacht. Somit ist von einer Uberschreitung um bis zu
2 dB am Tag auszugehen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen, die gegenliber passiven grundsatzlich zu bevorzugen sind,
wurden im Zusammenhang mit der Planung gepruft. Nach Abwégung der méglichen Mal3-
nahmen wird kein aktiver Larmschutz verwirklicht und es werden ausschlie3lich passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt.

Aufgrund der Uberschreitungen der Grenzwerte an den beiden Grundstiicken im Nordwesten
des Plangebiets sind fiir diese Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Fur die Gebaude auf den beiden Grundstiicken im Nordwesten des Plangebiets wird eine
Grundrissgestaltung mit der Ausrichtung von schutzbedulrftigen Rdumen zu den von der
Hofstelle abgewandten Fassadenseiten festgesetzt. Ersatzweise oder ergdnzend werden als
passive SchallschutzmalBnahmen fensterunabhangige schallgedammte Beliftungen fir
schutzbedirftige Raume mit ndrdlicher Ausrichtung festgesetzt. Im Einzelnen betrifft dies die
Nordseite des ersten Hauses im 1. und 2. Obergeschoss sowie die Ostseite im 2. Ober-
geschoss. Bei dem zweiten Haus ist lediglich im 2. Obergeschoss die West- und Nordseite
betroffen.
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10 Zusammenfassung

Die Stadt Donauworth plant an der Ludwig-Heck-StraRe am nérdlichen Ortsrand von Wornitz-
stein die Weiterentwicklung des Ortes in Form eines allgemeinen Wohngebietes.

Es wurden Annahmen zu den zu erwartenden Larmemissionen durch den benachbarten land-
wirtschaftlichen Betrieb sowohl fir seine aktuelle Betriebsweise als auch fiir eine geplante
Betriebsweise als landwirtschaftlicher Milchviehbetrieb getroffen und die zu erwartenden
Gerauschimmissionen in der Umgebung ermittelt.

Durch den geringen Abstand zu dem landwirtschaftlichen Betrieb verursacht der Gewerbelarm
am Tag im Nordwesten des Plangebiets Beurteilungspegel, die Uber den Grenzwerten der
TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet liegen. Daraus ergeben sich leicht erhdhte Anforder-
ungen an den baulichen Schallschutz im 1. und 2. Obergeschoss, sofern sich dort auf den
betroffenen Gebaudeseiten schutzbedirftige Raume befinden werden.

Im Erdgeschoss und in der Nacht werden im gesamten Plangebiet die Grenzwerte der
TA Larm eingehalten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag
in 2 m Hohe wird in allen Garten bereits auf dem Rand des Grundstiicks eingehalten.

Nordlingen, den 03.02.2020
ACCON GmbH

C .

=

I ( )
N

Dipl.-Met. Isabel Trautsch
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Anlage 1 Ubersichtslageplan
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Quelle: OpenStreetMap, openstreetmap.org - © OpenStreetMap-Mitwirkende
https://www.openstreetmap.org/?mlat=48.7340&mlon=10.7224#map=16/48.7342/10.7266
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Anlage 4 Lageplan aktueller Betrieb
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Anlage 5 Lageplan geplanter Betrieb
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Anlage 6 Berechnungsergebnisse Aktueller Betrieb
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Anlage 7 Berechnungsergebnisse geplanter Betrieb
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Anlage 8 Rasterlarmkarte im AulRenwohnbereich, aktueller Betrieb
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“Schallleistung Lw Lw Einwirkzelt Koordinaten
: | KO | Freq, | Richt- | Hdhe
Bezeichnung Tog | Nacht o | wert Tag Nacht| i X Y z
(dBA) | (dBA) _|{min) | {min) | (dB) | (H2) (m) {m) {m) {m)
ISigen auf dem Hof 1149 1149 lw | 11453 30 0 0 500 (keine) | 05 | r | 32626563 | 5399403 | 407,1
[Milchpumpe 85,0 850 | Lw | 850 | 5 0 | 0| 500 | tkeine) | 05| r | 32626567 5399408 | 4076
|Gubepumpe 1060 | 1060 | Lw | 1060 | 180 | 0 | 0 | 500 | (keine) | 05 | r | 32626558 | 5399414 | 407,0
IVerladung Schlachtvieh 106,2 106,2 lw | 106,2 20 [*] Q 500 {keine) | 0,5 | r | 32626566 | 5399410 | 4075
w Schalllestungspegel
L) RaumwinkelmaR |ohne Boden)]
Freq. Frequenz
r relitive Hohe Ubar Boden
Linienquellen
[ ™ [ wid 5 | Froa | michn.
—@ Abend Nacht W | West e o wirbang s
| (d8A) | | (da8a) (d8)] [Me) | Abend | Necht
Travtortahr 730 Lokd 510 a0 - w-Fa a8 &0 0 W Q | 500 | |kewe| i 1 0 10
few b, Lieterwigen &8, | 825 660 | 630 whal 103 | 60 | &0 80 | 0 | 500 | [hene 3 1 ) 10
;-hn.-\ lendmittschaftbche fehrisuge 54 24 510 &80 Lw0) B8 &0 0 o O | 500 | [kenm] L 3 o 10
Traktodshrt Patime holen 80 80 510 a0 - Lw P L3 o0 20 o0 o 300 | [hwina] 3 3 o 10
Travtortahe 76,5 T35 705 56,0 s10 435 | wwa 38 &0 & w0 0 | 500 | |heine] L) 2 1 10
M et wagen e . 63,0 . - Jwra] wn | o | &0 | 0 | ¢ | 500 | [kene] 1 [} 0 10
Traktodahn Ol austringung 11 | a3 340 | 830 w-ra | 88 &0 a0 80 | 0 | 500 | [vena) 0 2 0 10
WYL s Glllegrube "0’ - 370 - w70 s 00 o w Q | %00 | lkwine) " Q o 10
Firterung [ 2A) a2 67 n.e 4.0 4L | wm s L @0 w G 1300 | |keinel 3 1 3 10
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Zusammen-
fassung:

Die Stadt Donauwdrth beabsichtigt die Ausweisung von neuer Wohnbauflache
»Wornitzstein — Ludwig-Heck-StraRe® auf Flurnummer 174 in der Gemarkung
Wornitzstein. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zwei landwirtschaftliche
Betriebe mit bestehender oder potentieller Tierhaltung (FI.-Nr. 617 mit 617/1
und FI.-Nr. 622). Aufgrund der raumlichen Néahe soll geprift werden, ob bzw. in
welchem Abstand gesunde Wohnverhéltnisse hinsichtlich zu erwartender Ge-
ruchsimmissionen gewahrleistet sind.

Die Geruchsemissionen aus den Tierhaltungen wurden anhand der VDI-
Richtlinie 3894 (Blatt 1) berechnet. Die Ausbreitungsrechnung fiir die Geruchs-
stoffe erfolgte mit dem TA-Luft-konformen Simulationsmodell AUSTAL2000G.
Zur Beurteilung wurden die Immissionswerte anhand der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) bestimmt und gemaR den darin festgelegten Grenzwerten
und Beurteilungskriterien bewertet.

Im Bebauungsplangebiet werden auf zwei nérdlich liegenden Bauplatzen an-
grenzend an den landwirtschaftlichen Betrieb auf Flurnummer 617 und 617/1
die hochsten Geruchsimmissionen von bis zu 13 % Geruchsstundenhaufig-
keit/Jahr prognostiziert. Auf den restlichen Baugrundsticken werden Ge-
ruchsimmissionen < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr prognostiziert.

An den geplanten Baugrundstticken wird der Immissionsgrenzwert fir Wohn-
und Mischgebiete von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr bzw. ein moglicher
Ubergangswert von Wohn-/Mischgebiet zu AuRenbereich von bis zu 15 % si-
cher eingehalten. Der Schutz der zukiinftigen Bewohner vor unzuléassigen Ge-
ruchsimmissionen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe ist ge-
wabhrleistet.

Diese Unterlage ist fir den Auftraggeber bestimmt und darf nur insgesamt kopiert und verwendet werden.
Bei Veroffentlichung dieses Berichts oder von Teilen dieses Berichts ist sicherzustellen, dass die veroffent-
lichten Inhalte keine datenschutzrechtlichen Bestimmungen verletzen.
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1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Die Stadt Donauworth beabsichtigt die Ausweisung von neuer Wohnbauflache ,Waérnitzstein
— Ludwig-Heck-Straf3e* auf Flurnummer 174 in der Gemarkung Wérnitzstein. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit bestehender oder potentieller
Tierhaltung (FI.-Nr. 617 mit 617/1 und FIl.-Nr. 622). Aufgrund der raumlichen Nahe soll ge-
pruft werden, ob bzw. in welchem Abstand gesunde Wohnverhéltnisse hinsichtlich zu erwar-
tender Geruchsimmissionen gewahrleistet sind.

Es wurde die folgende Vorgehensweise gewabhilt:

e Bestandsaufnahme der Geruchsquellen aus bestehender oder potentieller Tierhal-
tung im Beurteilungsgebiet,

e Berechnung der Geruchsemissionen aus der Tierhaltung anhand der VDI-
Richtlinie 3894, Blatt 1,

e Geruchsimmissionsprognose durch Ausbreitungsrechnung mit AUSTAL2000G
gemal den Vorgaben der TA Luft,

e Beurteilung der Geruchsimmissionen im Plangebiet unter Anwendung einschlagi-
ger aktueller Vorschriften und Richtlinien, insbesondere der Geruchsimmissions-
Richtlinie.

2 Beurteilungsgrundlagen

2.1 Bundes-Immissionsschutzgesetz

Grundlage fur die Beurteilung von Luftverunreinigungen ist das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) [1]. Nach § 3 BImSchG fallen Gertiche bei Erflllung bestimmter Kriterien in
die Kategorie erheblicher Umweltbelastigungen:

»(1) Schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die
nach Art, Ausmalfd oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
natirlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3,
Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe.”
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2.2 Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

In der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA
Luft [2]) wird die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geriiche geregelt;
sie enthalt aber keine Vorschriften zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geruchsimmissionen. Fir eine derartige Regelungsliicke gilt, dass die zur Prufung und Ent-
scheidung berufenen Behdrden auf andere Erkenntnisquellen zuriickgreifen missen. Als
eine solche kommt in erster Linie die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL [3]) des Lander-
ausschusses fur Immissionsschutz in Betracht, die in den meisten Bundeslandern durch ei-
nen Landeserlass verbindlich eingeflhrt worden ist. In Bayern ist derzeit keine spezielle
Richtlinie vorgeschrieben und die GIRL wird als sogenannte Erkenntnisquelle bei der Abwa-
gung zum Geruchsimmissionsschutz herangezogen. Sie enthalt technische Normen, die auf
Erkenntnissen von Sachverstandigen beruhen und stellt den aktuellen Stand von Wissen-
schaft und Technik dar.

2.2.1 Immissionsgrenzwerte nach GIRL

Gemald den Vorgaben der GIRL werden Immissionswerte auf Basis von Geruchswahrneh-
mungshaufigkeiten berechnet. Liegen in wenigstens 10 % einer Stunde (6 Minuten) Ge-
ruchsereignisse lUber der Wahrnehmungsschwelle vor, so zahlt diese Stunde als eine Ge-
ruchsstunde. Folgende Immissionswerte (relative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr)
sind fur die Gesamtbelastung in Abhéangigkeit der Nutzungsgebiete festgelegt:

e Wohn- und Mischgebiete: 0,10 (10 % der Jahresstunden),
e  Gewerbe- und Industriegebiete: 0,15 (15 % der Jahresstunden),
o Dorfgebiete (gilt bei Tierhaltungsanlagen): 0,15 (15 % der Jahresstunden).

In speziellen Fallen sind unter Berlicksichtigung der Auslegungshinweise zu Nr. 3.1 der GIRL
auch andere Zuordnungen der Immissionsgrenzwerte moglich. Dazu wird in der GIRL ausge-
fuhrt:

,Gemél BauNVO § 5 Abs. 1 dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstel-
len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe - einschlie3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten - ist vorrangig Ricksicht
zu nehmen. Dem wird durch die Festlegung eines Immissionswertes von 0,15 Rechnung
getragen. In begrindeten Einzelfallen sind Zwischenwerte zwischen Dorfgebieten und
Aul3enbereich moglich, was zu Werten von bis zu 0,20 am Rand des Dorfgebietes fih-
ren kann.

Analog kann beim Ubergang vom AufRenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung
verfahren werden. In Abh&ngigkeit vom Einzelfall kbnnen Zwischenwerte bis maximal
0,15 zur Beurteilung herangezogen werden. [...]
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Hat sich ein Dorf zum Wohngebiet entwickelt, so ist eine Zuordnung zum Wohn-
IMischgebiet (IW = 0,10) erforderlich. Auch in diesen Fallen ist bei entsprechender Be-
grindung die Festlegung von Zwischenwerten méglich.“

In den Zweifelsfragen zur GIRL wird hierzu erganzend ausgefuhrt [4]:

,Beim Ubergang vom AuRenbereich zum Wohngebiet sind Immissionswerte von z. B. 12
bis 15 % und beim Ubergang vom AuRRenbereich zum Dorfgebiet Immissionswerte bis zu
20 % denkbar. Der Ubergangsbereich sollte aber raumlich begrenzt werden.

Sofern Wohngebiete, Gewerbegebiete und Wohnmischgebiete direkt aneinander an-
grenzen bzw. ineinander Ubergehen, bietet sich die Anwendung von Immissions-
Zwischenwerten, in diesem Fall zwischen 10 und 15 %, an.”

2.2.2 Belastigungswirkung unterschiedlicher Tierarten

Bei der Beurteilung der Geruchsimmissionen ist die Belastigungswirkung unterschiedlicher
Tierarten zu bertcksichtigen. Grundlage daflr ist das Verbundprojekt zur ,Geruchsbeurtei-
lung in der Landwirtschaft” [5]. Zur Wirdigung dieses Sachverhaltes ist nach GIRL die belas-
tigungsrelevante Kenngréf3e IG, zu berechnen, die mit den in Abschnitt 2.2.1 genannten
Grenzwerten verglichen wird.

Zur Ermittlung des beurteilungsrelevanten Immissionswerts wird die Gesamtbelastung IG mit
dem Faktor der tierartspezifischen Geruchsqualitéat f gewichtet. In der GIRL sind die folgen-
den Faktoren festgelegt:

Tabelle 1:  Gewichtungsfaktoren fur die tierspezifische Geruchsqualitat gemar GIRL

Tierart Gewichtungsfaktor f
Mastgefligel (Puten, Masthahnchen) 15
Mastschweine, Sauen (bis zu einer Tierplatzzahl von 0,75

ca. 5.000 Mastschweinen)

Milchkiihe mit Jungtieren (einschl. Mastbullen und Kélbermast, sofern 0,5*
diese zur Geruchsimmissionsbelastung nur unwesentlich beitragen)

* Fur den Vollzug in Bayern wurde vom Bayerischen Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® fiir
Milchviehhaltung ein abweichender Faktor von f = 0,4 festgelegt [6] und in dieser Begutachtung angewendet.

Der tierartspezifische Faktor bezieht sich sowohl auf die Emissionen des Tierbestands, als
auch auf die mit der Tierhaltung in Beziehung stehenden Emissionsquellen auf dem Hofge-
lande.
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Bericht-Nr.: ACB-0120-8961/02 ac:nn

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

2.2.3 Ortsublichkeit

Hinsichtlich der Ortslblichkeit ist zu prifen, ob die Nutzungen der umliegenden Grundstticke
einen adhnlichen Charakter haben bzw. hatten (historisch gewachsene Gegenden). Auch
Emissionen einzelner Nutzungen die eine Gegend pragen, z. B. landwirtschaftliche Betriebe,
kdnnen als ortsublich beurteilt werden [7].

Die Auslegungshinweise zur GIRL beinhalten folgende Anmerkungen zur Ortslblichkeit:

LHistorisch gewachsene Dorfgebiete sind durch die Parallelitét der Funktionen Landwirt-
schaft, Kleingewerbe, Handwerk und Wohnen charakterisiert. Die zum Teil seit Generati-
onen existierenden landwirtschaftlichen Hofstellen préagen den Dorfcharakter. Die Nutz-
tierhaltung im Ortsbereich erfolgt meist in Familienbetrieben im Voll- oder Nebenerwerb in
Anlagen, die deutlich unterhalb der Genehmigungsbedairftigkeit hach BImSchG bleiben.
Landwirtschaftliche Aktivitaten mit entsprechend haufigen Geruchsemissionen kénnen in
dieser unvermeidlichen Gemengelage bei gebotener gegenseitiger Akzeptanz und Ruick-
sichtnahme der unterschiedlichen Nutzungen im Dorf als ortstiblich angesehen werden.

In der GIRL, Punkt 5 wird weiterhin ausgefihrt:

LAulBerdem ist zu berticksichtigen, dass die Grundstlicksnutzung mit einer gegenseitigen
Rucksichtnahme belastet sein kann, die u. a. dazu fiihren kann, dass die oder der Belas-
tigte in hoherem Mal3e Geruchseinwirkungen hinnehmen muss. Dies wird insbesondere
dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz zukommt. In die-
sem Fall kbnnen Belastigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleichartigen Im-
missionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.*

2.2.4 Beurteilungsflachen

Die Bewertung der Geruchsimmission erfolgt nach GIRL in der Regel durch Mittelung der
Geruchshaufigkeiten einer quadratischen Beurteilungsflache von 250 m Kantenlénge. Gerin-
gere Rastergrof3en bis hin zu Punktbetrachtungen werden angewandt, wenn Emissionsquel-
le und Immissionsort nah beieinander liegen und eine inhomogene Verteilung der Geruchs-
stundenhaufigkeit innerhalb einer Beurteilungsflache zu erwarten ist.

2.3 Sonstige Beurteilungsgrundlagen

Fur die Geruchsbewertung und den Vollzug sind neben der Geruchsimmissions-Richtlinie
ebenso die Ausfihrungen des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Land-
wirtschaft” [6] sowie das IMS vom 10.06.1996 und 25.03.1997 zu Immissionsschutzbelangen
im Bauplanungsrecht heranzuziehen [8]. Insofern relevant, werden diese Grundlagen bei der
Beurteilung berucksichtigt.

8961_02_B 10
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2.4 Methodik zur Ermittlung von Geruchsimmissionen

Zur Abschatzung der Geruchszusatzbelastung eines einzelnen Emittenten stellt die VDI-
Richtlinie 3894, Blatt 2 [9] ein geeignetes Hilfsmittel dar. Sie enthalt Berechnungsvorschriften
zur Bestimmung des Abstandes von Emissionsquelle zu Immissionsort zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Fur die Beurteilung
mehrerer Einzelquellen, bei Mischhaltungen und geringen Abstanden zu den Immissionsor-
ten ist die Richtlinie nicht anwendbar.

Zur Bestimmung der Geruchsgesamtbelastung bei komplexen Quellsituationen ist in der Re-
gel eine Geruchsausbreitungsrechnung gemaf den Vorgaben der TA Luft, Anhang 3 durch-
zufiihren. Bei einer Ausbreitungsrechnung werden fir die Geruchsausbreitung relevante Pa-
rameter wie z. B. die meteorologische Situation am Standort, die Landnutzung und das um-
gebende Gelande berticksichtigt. Die Lage der Emissionsquellen kann zudem detailliert ab-
gebildet werden.
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3 Standort

Das Plangebiet der Stadt Donauwdérth befindet sich am nérdlichen Rand des Stadtteils Wor-
nitzstein an der Ludwig-Heck-Stra3e. Im Westen befindet sich das Gewasserbett der Wor-
nitz. Sudlich grenzen bestehende Wohnflachen an. Ansonsten ist das Flurstiick von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben. Die Hofstellen der zwei untersuchten landwirtschaftlichen
Betriebe befinden sich nordlich und norddstlich des Plangebiets (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1:  Lageplan Bebauungsplangebiet und untersuchte landwirtschaftliche Betriebe
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4 Emissionen

Die berechneten Geruchsemissionen der beiden landwirtschaftlichen Betriebe sind im Fol-
genden zusammengefasst.

4.1 Landwirtschaftlicher Betrieb Fl.-Nr. 617 und 617/1

Der direkt nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende landwirtschaftliche Betrieb
halt derzeit keine Tiere. Auf Flurnummer 617/1 besteht jedoch ein Milchviehstall, der jeder-
zeit wieder in Betrieb genommen werden kann. Es kdnnen bis zu 40 Milchkiuhe gehalten
werden. Das Stallgebdude grenzt nérdlich an die Maschinenhalle an.

Die Gullegrube ist mit einer befahrbaren Betondecke geschlossen. Fur den Fall der Wieder-
aufnahme der Tierhaltung wurde die Inbetriebnahme eines Festmistlagers auf der Nordseite
des Stallgebaudes und die Installation eines Fahrsilos Ostlich des Stallgebaudes bericksich-
tigt. Silagen sind bis auf die Anschnittflachen standig abgedeckt. An diesem Anschnitt wer-
den Geruchsemissionen freigesetzt.

Die Berechnung der Geruchsemissionen der Tierhaltung erfolgte Uber Emissionsfaktoren
normiert auf die Tierlebendmasse nach VDI 3894, Blatt 1 [10]. Emissionen aus Tierhaltungs-
anlagen weisen im Jahresverlauf eine groRe Variabilitat auf, die z. B. vom Mastrhythmus,
jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und dem Haltungssystem beeinflusst wird. In der
Richtlinie sind daher Konventionswerte festgelegt, die reprasentativ fir eine lUber das Jahr
angenommene Emission unter Berlcksichtigung des Betriebsablaufs und der Standardser-
vicezeiten sind.

Die berechneten Geruchsemissionsstrome fiir die relevanten Geruchsquellen des Betriebs
sind in Tabelle 2 und Tabelle 3 dargestellt. Die Anordnung der Geruchsquellen ist aus den
Emissionsquellenplanen in Anlage 2 ersichtlich.

Tabelle 2:  Umrechnung des Tierbestands in Tierlebendmasse und Berechnung der Geruchsemis-
sionen, Fl.-Nr. 617/1

Anzahl Umrech- Gesamte Tier-  Emissions-  Geruchsemis-
Quell-ID Tierart Tiere nungsfaktor  lebendmasse faktor sionsstrom
[GV] [GV] [GE/s*GV1] [MGE/h]
QUE 1 1 Kihe und Rinder 40 1,2 48 12 2,074

(Uber 2 Jahre)

Tabelle 3:  Berechnung des Geruchsemissionsstroms der Nebenanlagen, FI.-Nr. 617/1

Emissionsfaktor Geruchsemissions-
) - 2
Quell-1D Quelle offene Flache [m?] [GE/(s*m?)] strom [MGE/h]
QUE_1_2 Festmistlager 12,5 3 0,135
QUE_1 3 Grassilage 7x2,5 6 0,378

Gesamt 0,513
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4.2 Landwirtschaftlicher Betrieb Fl.-Nr. 622

Auf Flurnummer 622 befindet sich in einer Entfernung zum Bebauungsplangebiet von ca.
300 m in norddstlicher Richtung ein Schweinemastbetrieb mit einer genehmigten Tieranzahl
von 800 Mastschweinen. Zusatzlich zum bestehenden Schweinestall wurde eine bestehende
offene Gillegrube und eine genehmigte, aber derzeit noch nicht installierte, zweite offene
Glllegrube berticksichtigt.

Die berechneten Geruchsemissionsstrome fiir die relevanten Geruchsquellen des Betriebs
sind in Tabelle 2 und Tabelle 3 dargestellt. Die Anordnung der Geruchsquellen ist aus dem
Emissionsquellenplan in Anlage 2 ersichtlich.

Tabelle 4:  Umrechnung des Tierbestands in Tierlebendmasse und Berechnung der Geruchsemis-
sionen, Fl.-Nr. 622

Anzahl Umrech- Gesamte Tier- Emissions-  Geruchsemis-
Quell-ID Tierart Tiere nungsfaktor lebendmasse faktor sionsstrom
[GV] [GV] [GE/s*GV!] [MGE/h]
QUE_2_1A  Mastschweine 800 0,15 120 50 216

und 2_1B (25 kg bis 120 kg)

Tabelle 5:  Berechnung des Geruchsemissionsstroms der Nebenanlagen, FI.-Nr. 622

Emissionsfak- Geruchsemissions-

) - 2
Quell-ID Quelle offene Flache [m?] tor [GE/(s*m?)] strom [MGE/h]
QUE_2 2 Offene Giillegrube (Bestand) 227,0(d=17m) 7 5,720
QUE_2 3 Offene Gullegrube (Erweiterung) 314,16 (d =20 m) 7 7,917
Gesamt 13,637

5 Ausbreitungsmodell

5.1 Rechenmodell

Die Ausbreitungsrechnung wurde mit der Software AUSTALView durchgefiihrt. Das Pro-
gramm nutzt das TA-Luft-konforme Rechenmodell AUSTAL2000G, um die Geruchsimmissi-
onssituation im Bereich des Plangebiets zu ermitteln. Die wéhrend des Rechenlaufs der
Ausbreitungsrechnung erzeugte Protokolldatei ist als Anlage 4 beigefugt.

Bei der Berechnung mit AUSTAL2000G erfolgt die Ausbreitungsrechnung mit einem Lagran-
ge'schen Partikelmodell zur Bestimmung der Konzentrationsverteilungen einer jeden Jahres-
stunde nach VDI 3945 Blatt 3 [11]. Dabei wird die Bewegung der Geruchsstoffteilchen im
Rechengitter simuliert. Das Ergebnis ist hinsichtlich seiner statistischen Sicherheit von der
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Anzahl der Simulationsteilchen abhangig. Durch die Auswahl einer ausreichend hohen Quali-
tatsstufe (hier gs = 2) wird die Anzahl der Simulationspartikel vergroRert und die statistische
Unsicherheit reduziert.

In AUSTAL2000G wird standardmaRig mit einer Beurteilungsschwelle von 0,25 GE/m3 ge-
rechnet, um die Wahrnehmungshaufigkeit zu bestimmen. Dies bedeutet, dass eine Geruchs-
stunde vorliegt, wenn der berechnete Stundenmittelwert der Geruchsstoffkonzentration gro-
Rer ist, als die Beurteilungsschwelle von 0,25 GE/m3. Diese Vorgehensweise wird fur alle
Jahresstunden und Gitterzellen wiederholt. Dabei wird fiir jede Gitterzelle die Anzahl der Ge-
ruchstunden aufsummiert. Die Wahrnehmungshaufigkeit ergibt sich aus dem Verhéltnis der
Geruchsstunden zu allen Jahresstunden.

5.2 Rechengebiet

Die GroRRe des Rechengebiets wurde mit 1.200 m x 1.200 m gewa&hlt und mit einem 3-fach
geschachtelten Gitter modelliert. Die Auflosung im innersten Gitter betragt 5 m x 5 m. Die
genaue Gitteraufteilung kann der Protokolldatei in Anlage 4 entnommen werden. Die Aus-
wertung und Darstellung der Ergebnisse erfolgt fir den bodennahen Bereich von 0 bis 3 m.

5.3 Modellierung der Emissionsquellen

Die Emissionen aus den Stallgebauden wurden als vertikale Flachenquelle (Stall auf FI.-Nr.
617/1) oder Punktquellen (Abluftkamine Stall auf Fl.-Nr. 622, ohne Beriicksichtigung einer
Abluftfahnentberhéhung) modelliert. Das Fahrsilo wurde als vertikale Flachenquelle an der
Anschnittflache modelliert. Das Festmistlager und die offenen Gullegruben wurden als hori-
zontale Flachenquellen berilicksichtigt. Die Emissionsquellenplane in Anlage 2 zeigt die be-
ricksichtigten Emissionsquellen. Detaillierte Informationen zu Lage, Emissionshohe und
Abmessungen der Quellen kénnen der Anlage 3 entnommen werden. Die genaue Starke der
Geruchsstoffemissionen ist in Anlage 1 ersichtlich.

Da die Grenzwerte fur Geriiche jahresbezogene Haufigkeiten sind, héngen die Ge-
ruchsimmissionen linear vom Anteil der Emissionsstunden an allen Jahresstunden ab (Emis-
sionsdauerfaktor). Die beriicksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe werden ganzjahrig be-
wirtschaftet, so dass in allen Stunden eines Jahres Geruchsemissionen auftreten.

5.4 Einfluss von Geladnde

Unebenheiten des Geldndes wirken auf das bodennahe Windfeld und kénnen die Ausbrei-
tung von Schadstoffen insbesondere in Quellndhe beeinflussen.

Bei Steigungen groRRer als 1:20 (5 %) ist gemald TA Luft die Berticksichtigung der Gelande-
einwirkung auf das Windfeld erforderlich. In Abbildung 2 sind Bereiche mit Steigungen farb-
lich gekennzeichnet. Das Gelande im Plangebiet féllt in Richtung des Flussbetts der Wornitz
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leicht ab mit Steigungen gréRer 5 %. Der Einfluss des Geléandes auf das Windfeld wurde da-
her berlcksichtigt.

Zur Anwendung des TA-Luft-konformen diagnostischen Windfeldmodells TALdia darf die
Gelandesteigung in der Nahe von Emissionsquellen und auf gréReren Flachen des Rechen-
gebiets nicht mehr als 1:5 (20 %) betragen. Diese Steigungen treten im Rechengebiet nicht
auf.

5.5 Bodenrauigkeit

Die Rauigkeitslange beschreibt die Unebenheit der Erdoberflache und wird angegeben, um
die Wirkung der Bodenreibung zu beschreiben. Die Rauigkeit wird durch bodennahe Hinder-
nisse wie z. B. Strducher, Baume und Geb&ude erhoht. Eine geringe Rauigkeit besitzen
demnach bedeckungsfreie Flachen wie z. B. Seen, Wiesen oder Flugplatze.

Fur die mittlere Rauigkeitsl&ange zo weist die TA Luft in Anhang 3, Tabelle 14 neun Klassen-
werte von 0,01 m bis 2,0 m zu. Um die Bodenrauigkeit im Untersuchungsgebiet abzuleiten,
wurden die Landnutzungsklassen des CORINE-Katasters verwendet.

Zur Festlegung der mittleren Rauigkeit im Berechnungsgebiet ist ein Umkreis vom 10-fachen
der Quellhéhen (bei einer Mindesthéhe von 10 m) zu bericksichtigen. Im Radius von 100 m
um die Emissionsquellen bestehen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen. Es wurde
eine reprasentative Rauigkeitslange von zo = 0,2 m verwendet.
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Abbildung 2:  Geléndesteigung im Rechengebiet mit geschachteltem Rechengitter und Bezugspunkt
der verwendeten SynAKS
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5.6 Meteorologie

Fur die Beurteilung der Geruchsausbreitung sind fur das Untersuchungsgebiet r&umlich und
zeitlich reprasentative meteorologische Daten zu verwenden, da das Ausbreitungsverhalten
freigesetzter Luftschadstoffe mafigeblich durch die Windrichtungs- und Windgeschwindig-
keitsverteilung, sowie durch die thermische Stabilitat bestimmt wird. Dabei kennzeichnet die
Windverteilung die horizontalen Austauschbedingungen, wéahrend die thermische Stabilitat
den vertikalen Austausch bestimmt.

Die meteorologischen Eingangsdaten lagen in Form einer synthetischen Ausbreitungsklas-
senstatistik (SynAKS) vor. Der Anteil der Schwachwindperioden (< 1 m/s) betragt 16,8 %.
Das Kriterium nach TA Luft bezuglich des Schwachwindanteils (< 20 %) bei der Anwendung
einer AKS ist eingehalten, so dass hier mit der AKS gerechnet werden konnte. Bei der Er-
stellung der SynAKS werden topographische und meteorologisch-statistische Informationen,
sowie Ergebnisse von Modellrechnungen zusammengefiihrt.

Die fur die Ausbreitungsrechnung verwendete SynAKS fir den Standort bei Wérnitzstein
(GK-Bezugspunkt RW 4406000 / HW 5400500 vgl. Abbildung 2) wurde mit dem prognosti-
schen mesoskaligen Modell METRAS PC erstellt. Die Statistik bezieht sich auf den derzeit
verfigbaren 10-jahrigen Bezugszeitraum synthetischer Daten 2001 bis 2010, sodass die
zeitliche Reprasentativitét gegeben ist. Das Datenblatt zur verwendeten AKS ist in Anlage 5
abgebildet.

Einschrankungen bei der Verwendung einer synthetischen AKS ergeben sich durch die Auf-
[6sung / Homogenisierung der vorhandenen Gelandestrukturen innerhalb einer Kachel von
500 m x 500 m. Dies bedeutet, dass stromungsdynamische Effekte aufgrund enger Téaler
oder kleinrdumig ausgepréagter Bergkuppen nicht beriicksichtigt sind. Im Berechnungsgebiet
der verwendeten AKS sind solche Gelandestrukturen nicht vorhanden. Somit ist die AKS fur
das Untersuchungsgebiet rdumlich reprasentativ.

Abbildung 3 zeigt die Windrichtungsverteilung in Abhéngigkeit der Windgeschwindigkeit am
Standort. Das Untersuchungsgebiet ist durch Winde aus sidlichen und nordnordwestlichen
Richtungen gekennzeichnet. Aus norddstlicher Richtung (Richtung zum untersuchten
Schweinemastbetrieb) treten kaum Winde auf.
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Abbildung 3:  Windrichtungsverteilung und Windgeschwindigkeiten am Standort

Abbildung 4 zeigt die Haufigkeiten der Windgeschwindigkeitsklassen und der Ausbreitungs-
klassen (AK) nach TA Luft. Windgeschwindigkeiten von 2,4 m/s und hoher fihren zu einem
zligigen Abtransport der Geruchsstoffe mit der Luftstromung und damit zu einer geringen
Verweilzeit am Entstehungsort. Diese liegen in 46 % der Zeit vor. Windschwache Lagen mit
Windgeschwindigkeiten kleiner 1,4 m/s kommen am Referenzstandort in 23,5 % der Jahres-
stunden vor. Windstille Perioden treten nicht auf. Die jahresmittlere Windgeschwindigkeit
betragt 2,4 m/s.

Der vertikale Austausch der Luftmassen wird durch Ausbreitungsklassen nach Klug-Manier
parametrisiert. In 60 % des Jahres liegen gute Ausbreitungsbedingungen (AK Il und hoher)
vor. Diese Ausbreitungssituationen sind durch eine neutrale bis labile atmosphérische
Schichtung in Verbindung mit einem hohen Verdinnungsvermégen der Atmosphéare gekenn-

8961_02_B 19



Bericht-Nr.: ACB-0120-8961/02
ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

zeichnet und bewirken eher ginstige Ausbreitungsbedingungen. Unglnstige Ausbreitungs-
klassen (I und Il), die z. B. bei Inversionswetterlagen auftreten, besitzen einen Anteil von
40 %.

Haufigkeitsverteilung Windgeschwindigkeit (Ausbreitungsklasse Alle)

B-E
30-£
20£

L SO
15-F
10£
sE
ok

<14 14.18 19-23 24-38 38-54 55.69 70-84 as5.100 >10
Windgeschwindighketskidsse (m's)
Haufigkeitsverteilung Ausbreitungsklasse

0
sf

% 20

Austrotungskiasse

Abbildung 4:  Haufigkeitsverteilung der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungsklassen am
Standort

5.7 Statistische Sicherheit

Der mit AUSTAL2000 berechnete Geruchsimmissionswert besitzt einen Stichprobenfehler.
Dieser ist abhangig von der Anzahl der freigesetzten Partikel, dem Mittelungszeitraum und
dem Zellvolumen. Gemal TA Luft ist die Anzahl der Simulationspartikel so zu wéhlen, dass
die modellbedingte statistische Unsicherheit 3 vom Hundert des Jahres-Immissionswerts
nicht Gberschreitet. Fur die vorliegende Ausbreitungsrechnung ist diese Vorgabe erfullt.

Bei der Bestimmung von Geruchsstundenh&aufigkeiten hat sich gezeigt, dass systematische
Fehler auftreten kénnen. Durch eine ausreichend hohe Partikelfreisetzungsrate werden diese
Fehler unterbunden, sodass die ausgewiesene statistische Unsicherheit auch bei Geruchs-
stunden eine vertrauenswirdige Schatzung darstellt [12].
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6 Ergebnisse und Beurteilung

Zur Feststellung der beurteilungsrelevanten Geruchsimmissionswerte gemafd GIRL wurden
die berechneten Geruchsstundenhaufigkeiten mit den in Bayern gultigen tierspezifischen
Faktoren fur Milchviehhaltung von f = 0,4 und fir Schweinehaltung von f = 0,75 gewichtet.

Abbildung 5 zeigt die Ausbreitung der Geruchsstoffe aus den beiden Tierhaltungsbetrieben
als Immissionsbelastung im Plangebiet. Als Ergebnis sind die Immissionswerte (bewertete
Geruchsstundenhéaufigkeit eines Jahres) fur den bodennahen Bereich (0 — 3 m) dargestellt.
In den grau und grin markierten Bereichen wird der GIRL-Grenzwert fur Wohn- und Misch-
gebiete von 10 % relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr eingehalten. In gelb
markierten Bereichen wird der Ubergangswert furr ein Wohn-/Mischgebiet an der Grenze zum
AulRenbereich von bis zu 15 % eingehalten (vgl. Abschnitt 2.2.1). Flr die Beurteilung gemar3
GIRL wurde ein enges Beurteilungsgitter von 10 m x 10 m verwendet, um den Werteunter-
schied von einer Gitterzelle zur néachsten zu minimieren. Die Ergebnisse jeder Gitterzelle
sind als Zahlenwert dargestellt.

Im Bebauungsplangebiet werden auf zwei nérdlich liegenden Bauplatzen angrenzend an den
landwirtschaftlichen Betrieb auf Flurnummer 617 und 617/1 die héchsten Geruchsimmissio-
nen von bis zu 13 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr prognostiziert. Auf den restlichen Bau-
grundstticken werden Geruchsimmissionen < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr prognos-
tiziert.

An den geplanten Baugrundsticken wird der Immissionsgrenzwert fir Wohn- und Mischge-
biete von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr bzw. ein moglicher Ubergangswert von
Wohn-/Mischgebiet zu AulRenbereich von bis zu 15 % sicher eingehalten. Der Schutz der
zuklnftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch die umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe ist gewahrleistet.
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7 Zusammenfassung

Die Stadt Donauworth beabsichtigt die Ausweisung von neuer Wohnbauflache ,Waérnitzstein
— Ludwig-Heck-Straf3e* auf Flurnummer 174 in der Gemarkung Wérnitzstein. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit bestehender oder potentieller
Tierhaltung (FI.-Nr. 617 mit 617/1 und FIl.-Nr. 622). Aufgrund der raumlichen Nahe soll ge-
pruft werden, ob bzw. in welchem Abstand gesunde Wohnverhéltnisse hinsichtlich zu erwar-
tender Geruchsimmissionen gewahrleistet sind.

Die Geruchsemissionen aus den Tierhaltungen wurden anhand der VDI-Richtlinie 3894
(Blatt 1) berechnet. Die Ausbreitungsrechnung fir die Geruchsstoffe erfolgte mit dem TA-
Luft-konformen Simulationsmodell AUSTAL2000G. Zur Beurteilung wurden die Immissions-
werte anhand der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt und gemaf den darin fest-
gelegten Grenzwerten und Beurteilungskriterien bewertet.

Im Bebauungsplangebiet werden auf zwei nérdlich liegenden Bauplatzen angrenzend an den
landwirtschaftlichen Betrieb auf Flurnummer 617 und 617/1 die héchsten Geruchsimmissio-
nen von bis zu 13 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr prognostiziert. Auf den restlichen Bau-
grundstticken werden Geruchsimmissionen < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr prognos-
tiziert.

An den geplanten Baugrundsticken wird der Immissionsgrenzwert fir Wohn- und Mischge-
biete von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr bzw. ein moglicher Ubergangswert von
Wohn-/Mischgebiet zu AulRenbereich von bis zu 15 % sicher eingehalten. Der Schutz der
zuklnftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch die umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe ist gewahrleistet.

Greifenberg, 28.01.2020

ACCON GmbH

Jennifer Englert Dr.-Ing. Wolfgang Henry
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Anlagen

Anlage 1: Emissionen

Quele: QUE_1_1 - Rinderstall FL-Ne, 6171
ODOR_C40 ODOR_075

Emissiorszeit ). &780 0
Emissions-Rale (oM oder MGEN]  2074E+00 -
Emisson der Quelde (kg oder MGE].  1017E«04  0.000E+00
Quello: QUE_1_2 - Festmistiager FL-Nr, §17/1 {optional)
ODOR_040 ODOR_075
Emvssiomzeit h) 4760 0
Emissions-Rate [kgh oder MGEN] 1350601 -
Emisscn der Quolle (kg cder MGE|]  1363E+03  0.000E«00
Cuele: QUE_1_3 - Fahrsllage FL-Nr, 617/1 (optional)
ODOR_040 ODOR_075
Emissionszedt ] a47T60 0
Emissions-Rale [kgh oder MGEN]: 3 780E.01 -
Emisscn der Quolle (kg cder MGE]  3INECCS  0.000E+00
Cuale: QUE_2_1A - Schweinestall FL-Nr. 822
ODOR_040 ODOR_075
Emissionszent ] 0 arsn
Emvssions-Rate [kph oder MGEA]: - 1.080€+01
Emisson der Quele (kg oder MGE]  0000E+00 S 451E+04

Guelie: QUE_2_1B - Schweinestall FL-Nr. 622
ODOR_040 ODOR_07%

Emissionszed (h] 0 8re0
Emissions-Rale [kgh oder MGEh] - 1,080E+01
Emission cer Ouole g oder MGE]  0000E+00  9.451E+04
Quolle: QUE_2_2 - Gullegrube 1 FL-Nr. 822
COOR_40 ODOR_075
Emismcnsret h) 0 &760
Emissions-Rate Japh oder MGEM] - S5TNE«0

Ermvssion der Quelle [k oder MGE]  0000E+00  SO1ME+04

Cuulle: QUE 2.3 - Gutlegrube 2 FL-Ne, 822 (genehenigl)
ODOR_40 ODOR_07%

Emssonszet [h) 0 aren
Ermessicns-Rate feph oder MGEM) - TOTE0
Emission der Quele kg oder MGE]  0000E+00  S935E+04

Gesamt-Emission [kg oder MGE]: 2286E+04  3087E+05
Gesamtzeit [h): 760

8961_02_B Anlage Seite 1



Bericht-Nr.: ACB-0120-8961/02
ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Anlage 2: Emissionsquellenplane

Flurnummer 617/1:
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Flurnummer 622:
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Anlage 3: Quellenkonfiguration
Punkt-Quellen
=l =] pew) tmang ra o)

OUE 1A 4406395 20 40078 12 1000 000 000 oM o0 000 D00
Schwonesisl AN, 622

CUE 2 18 4400342 80 S40074T 84 100 o0 000 om0 a0 000 00
Schweines AN 622

Flaechen-Quellen
Tusde X-Koord Y¥oord GRichewng  Y-Rchoung  Z#chowg — Orebwinkal roete Suss Qeschm

ot = = In] inl = (Gead] ) ) o]

OuE_11 4400083 82 5400420 00 1600 100 n0e a0 om0 am
Rndersisd Pl 81TH

oue 1.2 4400047 20 400495 20 200 2% w3 1t 0 om
Festenstager FLA 41771 (optonal)

OUE_1. 3 4400078 45 5400003 &8 T 2% B 1] om om0 am
Fatwslage FLAY 81711 (0ptoned)

QUE_2 2 4a0BI2e 22 5400TH) &7 1507 1580 0o 200 oM 0
Guegrdoe ' FLN 822

QUE_ 23 0B 4 5400763 01 ”wn 1mn 09 20 0 0
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Bericht-Nr.: ACB-0120-8961/02
ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Anlage 4: Protokolldatei der Ausbreitungsrechnung

2020-01-24 10238259 ==
TalSer-
ver:C:/Projekte JEEN/8961 Donauwérth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.4.7-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Berlin, 2002-2009
Copyright (c) Ing.-Blro Janicke, Dunum, 1989-2009

Arbeitsverzeichnis:
C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Woérnitzstein Geruch/3_  Modelle/8961

Erstellungsdatum des Programms: 2009-02-03 09:59:50
Das Programm lauft auf dem Rechner "AC-BZ4TV42".
Beginn der Eingabe

> ti "8961" 'Projekt-Titel

> gx 4406250 'x-Koordinate des Bezugspunktes

> gy 5400560 'y-Koordinate des Bezugspunktes

> z0 0.20 'Rauhigkeitsléange

> gs 2 'Qualitatsstufe

> as "E4406000-N5400500 Woernitzstein bei Donauwoerth Syn.aks" 'AKS-Datei

> ha 11.50 'Anemometerhdhe (m)

> xa -250.00 'x-Koordinate des Anemometers

> ya -60.00 'y-Koordinate des Anemometers

> dd 5 10 20 'ZellengroRe (m)

> x0 =279 -429 =729 'x-Koordinate der l.u. Ecke des Git-
ters

> nx 60 60 60 'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung

> y0 =307 -457 =757 'y-Koordinate der l.u. Ecke des Git-
ters

> ny 60 60 60 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung

> gh "8961l.grid" 'Gelande-Datei

> xq -186.32 -202.064 -171.55 69.28 93.40 74.32 196.04
> yq -66.09 -64.72 -66.15 191.12 187.84 220.47 203.01
> hg 0.00 1.00 0.00 10.00 10.00 2.00 2.00
> aq 0.00 5.00 0.00 0.00 0.00 15.07 17.72
> bg 16.00 2.50 7.00 0.00 0.00 15.07 17.72
> cq 3.00 0.00 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00
> wqg 105.40 16.32 -89.88 0.00 0.00 0.00 0.00
> vqg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
> dg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
> gq 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
> sqg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
> 1g 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
> rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
> tg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
> odor 040 576.11111 37.5 105 0 0 0

0

> odor 075 0 0 0 3000 3000 1588.8889
2199.1667

> xp -171.34
> yp -119.23
> hp 1.50

Ende der Eingabe

Die Hbhe hg der Quelle
Die HOhe hg der Quelle
Die Hbhe hg der Quelle

betragt weniger als 10
betragt weniger als 10
betragt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle betrdagt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle betragt weniger als 10 m.

Die maximale Steilheit des Gelédndes in Netz 1 ist 0.12 (0.12).

o W N
FEEF
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Bericht-Nr.: ACB-0120-8961/02

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 2 ist 0.12 (0.12).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 3 ist 0.17 (0.17).

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

4 GK DHDN/PD 4406000 5400500 4.2 5.3 7.1 9.0 11.5 16.3 21.9 26.3

1

30.1

2: SYNTHETISCH_2.05ACO
3: KLUG/MANIER (TA-LUFT)
4: JAHR [BEZUG: 01.01.2001-31.12.2010]
5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=17171
In Klasse Summe=22854
In Klasse Summe=33277
In Klasse Summe=16616
In Klasse Summe=5863
In Klasse 6: Summe=4204

g w N

Statistik "E4406000-N5400500 Woernitzstein bei Donauwoerth Syn.aks" mit Sum-

me=99985.0000 normalisiert

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor-

300z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor-

j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor-

300z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor-

J00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor-

300z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauworth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor-

jJ00s03" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 040"
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauworth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 04

0-j00z01"™ ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 04

0-j00s01"™ ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauworth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 04

0-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 04

0-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Woérnitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 04

0-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 04

0-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 075"
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauworth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 07

5-300z01" ausgeschrieben.

8961 02 B
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TMT: Datei

ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 07

5-300s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdérth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 07

5-300z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 07

5-300s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwdrth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 07

5-300z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei

"C:/Projekte JEEN/8961 Donauwérth BPlan Wornitzstein Geruch/3 Modelle/8961/odor 07

5-3700s03" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von TALWRK 2.4.5.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit
Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkei

t bei z=1.5m

ODOR Joo : 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= -202 m, y= -70 m (1: 16, 48)
ODOR_040 JOO : 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= -202 m, y= -70 m (1: 16, 48)
ODOR 075 J00 : 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= 8l m, y= 233 m (3: 41, 50)
ODOR_MOD JOO : 75.0 % (+/- 2 ) bei x= 8l m, y= 233 m (3: 41, 50)
Auswertung flur die Beurteilungspunkte: Zusatzbelastung

PUNKT 01

Xp -171

vp -119

hp 1.5

____________ +_________________

ODOR Joo 28.1 0.1 %

ODOR 040 J00 27.2 0.1 %

ODOR_075 J0O 1.0 0.0 %

ODOR_MOD J00 11.6 -= %

2020-01-24 23:15:04 AUSTAL2000 beendet.

8961 02 B

Anlage Seite 7



ENVIRONMENTAL CONSULTANTS

Bericht-Nr.: ACB-0120-8961/02

Meteorologisches Datenblatt

Anlage 5:
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ANHANG:

Anhang 1:

Artenschutzkartierung Bayern, Gesamtliste TK 7230 Donauworth
(Bayer. LfU 2018)

Anhang 2:

Artenschutzkartierung Bayern, TK 7230 Donauwoérth
(fdr im Plangebiet vorhandene Lebensraume)
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B-Plan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Stralle, DON-Wdrnitzstein® -1-
Aussagen zum Artenschutz - Relevanzprifung

1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

1.1 Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Stralte” im Stadtteil Wérnitzstein sind
Aussagen zum Artenschutz (artenschutzrechtliche Vorabschatzung, Relevanzprifung)
notwendig.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Artenschutz in den Bestimmungen
der §§ 44 und 45 verankert.

Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhrte Tier- und Pflanzen-
arten sowie flr die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).

In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt aufgrund vorliegender Daten mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann. Nur fir die in dieser Vorprufung nicht ausgeschiedenen
Arten ist dann die Bestandserfassung am Eingriffsort sowie die Prifung der Verbots-
tatbestande erforderlich (s. Abb. 1).

Liste sap-relevanter Arten

nach LiU-Cratenbank
4) Distenbankablrage geagrafisch
IMaturrauen, Landkreis ader TH-Bak)
o
o
.H'H.
"'\.H.
ol
Gebletshezogens
Artenliste
r’ﬁ
b} Caterdankabdrage lebensraumbezogen
—
Gebiets. und
lebensraumbezogene
Artenliste
|
"
C) Fachhche Enschatung
Vorhabensempfindichioei
— -
Gebiets-, lebensraum-
u. vorhabensbezogens
Artenlistae
d} Erganzende Hmyeice van e
Experten u
Sertahrensbeteligher S,
il
I Friifliste I

Abb. 1:  Ablaufschema zur Artabschichtung (Quelle: Bayer. LfU)
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Aussagen zum Artenschutz - Relevanzprifung

1.2 Aufgabenstellung

Die vorliegende Unterlage umfasst eine Relevanzprifung zum Bebauungsplan ,Wohn-
gebiet Ludwig-Heck-Stralle“ im Stadtteil Wornitzstein auf Grundlage der vorhandenen
Daten einschl. einer Begehung des Plangebietes im Juni 2020 zur Erstellung einer
Habitatpotentialanalyse.

Fachgerechte Kartierungen aller Artengruppen sind auf Grund der fortgeschrittenen
Jahreszeit nicht mehr méglich. Daher wird fir die potentiell vorkommenden Arten eine
worst case-Betrachtung angestellt, d.h. potentielle Vorkommen werden als tatsachlich
vorhanden angenommen.

Auf dieser Grundlage werden eine Prognose moglicher Verbotstatbestande erstellt und
die entsprechenden Malinahmen zur Vermeidung und/oder Uberwindung der Verbote
empfohlen.

2 Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Wérnitzstein 6stlich der Ludwig-
Heck-Stral3e (s. Abb. 2).

Abb. 2:  Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-StraRe*
(Quelle: FIN Web, erganzt)

Das Planungsgebiet umfasst eine Ackerflache und die westlich und dstlich angrenzen-
den Verkehrswege.

Westlich an die Ludwig-Heck-StralRe angrenzend verlauft die Wérnitz (bzw. nachstge-
legen ein Kraftwerksgerinne als Nebenarm der Wornitz, Biotop-Nr. 7230-1048) im FFH-
Gebiet Wornitztal. Das Kraftwerksgerinne ist im Managementplan ,Schwabisches Wor-
nitztal* als Lebensraumtyp (LRT) 2360 ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion“ ausgewiesen
(REGIERUNG VON SCHWABEN 2015).

Eine Roéhrichtflache auf der Uferbdschung unterhalb der Strale ist ebenfalls in der Bio-
topkartierung erfasst (Biotop-Nr. 7230-1039 Wérnitzufer zwischen Ebermergen und
Woérnitzstein, Teilflache Nr. 006).

Der Untersuchungsraum fir die Aussagen zum Artenschutz umfasst die Ackerflache
und die angrenzenden Flachen.

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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3 Artenvorkommen

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten (aktuelle Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung (ASK)) bei den zustédndigen Behdrden (Untere
Naturschutzbehérde LRA Donau-Ries, bayer. LfU) erhoben und im Juni 2020 eine Be-
gehung des Plangebietes durchgeflhrt.

Die Ergebnisse sind nachfolgend dargestellt.

Gemal Artenabfrage beim bayer. LfU (Artenvorkommen TK-Blatt 7230 Donauworth,
s. Anhang 1) kénnen im Raum Donauwdrth folgende, artenschutzrechtlich relevante
Artengruppen vorkommen:

0 Saugetiere (Biber, Haselmaus und diverse Fledermause),

Vogel,

Reptilien (Schlingnatter, Zaun- und Mauereidechsen),

Amphibien (Gelbbauchunke, Kreuzkrote, Laubfrosch und Kleiner Wasser-
frosch),

Libellen (Grune Keiljungfer),

Schmetterlinge (Thymian-Ameisenblauling),

Weichtiere (Gemeine Flussmuschel) und

o Pflanzen (Kriechender Sellerie und Frauenschuh).

O 0O

O 0O

Fur den Untersuchungsraum und die angrenzenden Flachen sind in der Artenschutz-
kartierung (ASK) keine Beobachtungen verzeichnet.

Fur die vorliegenden Aussagen zum Artenschutz wurde neben der Erhebung vorhan-
dener Grundlagendaten eine Begehung des Plangebietes durchgefihrt. Auf dieser
Grundlage wurden eine Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten abgeschichtet,
fur die eine Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden kann.

Eine Anpassung der Gesamtliste TK 7230 an die im Untersuchungsraum vorhandenen
Lebensraume ist in Anhang 2 dargestellt. Die nachfolgenden Angaben beziehen sich
auf diese lebensraumbezogene Artenliste.

Fir die genannten Arten der Gruppen Reptilien, Amphibien, Libellen, Schmetterlinge,
Weichtiere und Pflanzen stellt das Planungsgebiet keinen spezifischen Lebensraum
dar, da die Habitatanspriiche der Arten in einer Ackerflache nicht erfullt werden.

Unter den Saugetieren kann fir den Biber und die Haselmaus ein Vorkommen im Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen werden, da auch fir diese Art die Habitatanspriiche nicht
erflllt sind.

Quartiervorkommen von Fledermdusen im Planungsgebiet kdnnen ausgeschlossen
werden, da keine fur Fledermause geeigneten Strukturen vorhanden sind. Das Unter-
suchungsgebiet kann von Fledermausen aber als Nahrungshabitat genutzt werden.
Nahrungshabitate unterliegen jedoch nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, da
im Eingriffsbereich keine Fledermausquartiere vorhanden sind und das Nahrungs-
habitat daher keinen essentiellen Habitatbestandteil darstellt.

Daher verbleiben Vogel als potentiell im Untersuchungs-/Planungsraum relevante Ar-
tengruppe.

3.1 Vogel

Von den, gemal der Arteninformation LfU fir das TK-Blatt 7230 Donauwdrth potenziell
vorkommenden Vogelarten (vgl. Anhang 2) werden auf Grund der Auspragung des
Planungsgebietes als Acker die Offenlandarten in die weiteren Betrachtungen der saP
einbezogen.

Von den in Anhang 2 genannten Offenlandarten sind z.B. wertgebend Feldlerche
(Alauda arvensis), Kiebitz (Vanellus vanellus) und Wiesenschafstelze (Motacilla flava).

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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Auf Grund der artspezifischen Fluchtdistanzen und Abstande zu umgebenden vertika-
len Strukturen und Wegen sind innerhalb des Planungsgebietes keine entsprechend
empfindlichen Arten erwarten.

Die randlich vorhandenen Gehdlze kénnen zweigbritenden Vogelarten als Nistplatz
dienen. Auf Grund der randlichen Lage zum Siedlungsgebiet und der Nutzungen sind
dabei im Wesentlichen stérungsunempfindliche und weit verbreitete Arten zu erwarten.

Auf Grund der westlich des Planungsgebietes verlaufenden Waérnitz mit angrenzender
Roéhrichtflache kdnnten des Weiteren Wasservdgel und Roéhrichtbriter vorkommen.

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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4 Beschreibung des Vorhabens und dessen relevanter
Wirkfaktoren

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung eines neuen Wohngebietes an der Ludwig-
Heck-Stral3e im Stadtteil Wornitzstein vor (s. Abb. 3). Eine Verbreiterung der Ludwig-
Heck-Strale ist dabei nicht vorgesehen.

]

Abb. 3:  Planung (Auszug Stadtebaulicher Vorentwurf Stadt Donauw®érth)

4.2 Beschreibung der Wirkfaktoren

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt ist zu
unterscheiden zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Effekten.

4.2.1 Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen sind alle jene, die wahrend der Bauphase eine voriibergehen-
de, also zeitlich begrenzte, Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des (deren Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhange) verursachen.

Als baubedingte Wirkungen kommen bei dem geplanten Vorhaben vor allem die Bau-
feldfreimachung in Betracht.

Die weitere bauzeitliche Flacheninanspruchnahme entspricht der anlagebedingten, da
keine zusatzlichen Flachen, z.B. fur Baueinrichtungsflachen oder Baustral’en, bean-
sprucht werden. Die Flacheninanspruchnahme wird daher unter den anlagebedingten
Wirkungen betrachtet. An baubedingten Wirkungen kommen v.a. Immissionen aus
Bautatigkeiten, wie z.B. Larm, Abgase und Staube, aber auch optische Stérungen von
Tieren in Betracht (s. Tab. 1).

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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Tab.1: Baubedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

baubedingte Wirkung Auswirkungen R?:;%gfgspirt /
; Habitatverlust,

Baufeldfreimachung ggf. Tétung von Individuen

Staub- ur_1_dl Schadstoffimmissioner? temporarer Funktionsverlust Végel

aus Bautatigkeiten und Baumaschinen | \qn Habitaten,

akustische und visuelle Stérungen Stérung von Individuen,

sowie Erschitterungen Flucht- und Meideverhalten

Die an das Vorhabengebiet angrenzenden Gehdlze bleiben erhalten. Hier wie auch in
den westlich der Ludwig-Heck-StralRe gelegenen Roéhricht- und Wasserflachen sind als
indirekte bauzeitliche Auswirkungen Stérungen von Individuen méglich.

4.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die anlagebedingten Wirkungen sind dauerhaft und entstehen durch die technischen
Baukdrper bzw. Bauwerke selbst.

Als Folgen kénnen auftreten direkter Flachenverlust (durch Uberbauung), Zerschnei-
dung von Funktionszusammenhangen oder Beeintrachtigung von Lebensraumen und
die optische Wirkung der neuen Anlage.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur Uberbauung einer Ackerflache (s. Tab. 2).

Tab.2: Anlagebedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

anlagebedingte Wirkung Auswirkungen SCUTRIENE A 4

Artengruppe
dauerhafter Verlust von Fort-
Flacheninanspruchnahme durch pflanzungs- und/oder Ruhe-
Uberbauung, Bodenab- und/oder statten Végel
-auftrag Verlust von Nahrungs-
habitaten

4.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Mogliche betriebsbedingte Auswirkungen kénnen durch Schall oder optische Stérun-
gen sowie ggf. durch Emission von Larm und Erschitterungen auftreten.

Tab.3: Betriebsbedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

betroffene Art /

betriebsbedingte Wirkung Auswirkungen Artengruppe

Staub- und Schadstoffimmissionen
aus Zu- und Abfahrten Funktionsverlust von Fort-

pflanzungs-, Ruhestatten
akustische und visuelle Stérungen und/oder Nahrungshabitaten, | Végel

aus Zu- und Abfahrten sowie durch | Auslosen von Vertreibungs-
wohnungsnahe Erholung effekten und Fluchtreaktionen

Da die Planungsflache eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache in Siedlungs-
randlage ist, kann von einer entsprechenden Vorbelastung aus den angrenzenden Fl&-

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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chen sowie aus der Bewirtschaftung der Planungsflache fiir die angrenzenden Flachen
ausgegangen werden.

Auch die an die Ludwig-Heck-Stralte angrenzenden Roéhrichtflachen werden als vorbe-
lastet eingestuft. GemaR der schalltechnischen Untersuchung fir die Ausweisung von
Wohnbauflache ,Wornitzstein - Ludwig-Heck-Stralze” geht von dem im Nordwesten des
Plangebietes benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb am Tag Gewerbelarm aus
(accon Bericht-Nr.: ACB-0220-9006/03 vom 03.02.2020).

4.3 Malinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat

4.3.1 Minderungsmalnahmen

Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflan-
zenarten oder Stérungen von Individuen zu vermeiden oder zu mindern:

o Okologische Baubegleitung fiir Bau-vorbereitende Erdarbeiten:
Zur Vermeidung einer baubedingten Beeintrachtigung von Lebensstatten von
Voégeln oder Schadigung von Individuen wird das Planungsgebiet bei Bau-
vorbereitenden Erdarbeiten, die im Brutzeitraum (Marz bis einschl. Juni) durch-
gefuihrt werden sollen, vor Beginn der Arbeiten von einer 6kologischen Bau-
begleitung auf das Vorhandensein von Brutvorkommen Utberprift. Im Fall eines
Nachweises sind die Arbeiten nach Abschluss der Brut zulassig.

0 Bestandserhalt von an das Planungsgebiet angrenzenden Gehdlzen.

0 Schutz zu erhaltender Vegetation wahrend der Bauzeit.
Die zu erhaltenden Geholze werden wahrend der Bauzeit geschitzt.

4.3.2 CEF-Mallnahmen

MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen) werden nicht erforderlich.

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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5 Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-Stral’e® im Stadtteil Wérnitzstein sind
Aussagen zum Artenschutz (artenschutzrechtliche Vorabschatzung, Relevanzprifung)
notwendig:

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Wérnitzstein dstlich der Ludwig-
Heck-Stral3e.

Der Untersuchungsraum fir die Aussagen zum Artenschutz umfasst Ackerflache und
die angrenzenden Flachen.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten (aktuelle Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung (ASK)) bei den zustandigen Behoérden erhoben
und eine Begehung des Plangebietes durchgefihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine
Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fir die eine Be-
troffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.

Fur den Untersuchungsraum und die angrenzenden Flachen sind in der Artenschutz-
kartierung (ASK) keine Beobachtungen verzeichnet.

Das Planungsgebiet umfasst eine Ackerflache und die westlich und 6stlich angrenzen-
den Verkehrs-/Wirtschaftswege.

Auf Grund der Auspragung des Plangebietes als Ackerflache werden die Offenland-
arten der Vogel als relevante Artengruppe eingestuft. Fir die ubrigen, in der Gesamt-
liste TK 7230 genannten Artengruppen stellt das Planungsgebiet keinen spezifischen
Lebensraum dar, da die Habitatanspriiche der Arten in einer Ackerflache nicht erfillt
werden.

Bei Beachtung der genannten MinderungsmafRnahmen sind keine Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG zu erwarten.

BILANUM Relevanzpriifung BPlan LudwigHeckStr Wornitzstein
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Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
Vorkommen in TK-Blatt 7230 (Donauwdrth)
Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:
| v | 'v|| Suche
Saugetiere
[Wissenschaftlicher Name &_a Deutscher Name »_a [Rie [RD  [EzZK  [EZA |
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 2 u g9
Castor fiber Biber v g g
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus G u ?
Muscardinus avellanarius Haselmaus G u ?
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 2 u ?
Myotis brandtii Brandtfledermaus \ u ?
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g
Myotis myotis GroBes Mausohr v g9 g9
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v g g
Myotis nattereri Fransenfledermaus g9 g9
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler D u ?
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler v u ?
Pipistrellus kuhlii WeiBrandfledermaus g9
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus u ?
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus g g
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus D u ?
Plecotus auritus Braunes Langohr v g9 g9
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 u
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus D ? ?
Vogel
Wissenschaftlicher Name +_ Deutscher Name = _a RLB RLD EZK EZA

BIRp|s|w s |rR[p]s [w |

Accipiter gentilis Habicht \% u g
Accipiter nisus Sperber g g g g
Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsdnger 3 s
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger g
Actitis hypoleucos Flussuferldufer 1 2 s u
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 s s
Alcedo atthis Eisvogel 3 g
Anthus trivialis Baumpieper 2 3 s ?
Apus apus Mauersegler 3 u u
Ardea cinerea Graureiher \% g g
Asio otus Waldohreule u
Bubo bubo Uhu s u
Buteo buteo Mausebussard g g g
Carduelis cannabina Bluthédnfling 2 3 s s
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 u s
Ciconia ciconia Weillstorch 3 uu
Circus aeruginosus Rohrweihe g
Columba oenas Hohltaube g ?
Corvus corax Kolkrabe g g
Corvus monedula Dohle \% s
Coturnix coturnix Wachtel 3 \% u
Cuculus canorus Kuckuck \% \% g g
Cyanecula svecica Blaukehichen g
Cyadnus olor Hockerschwan g g g g
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u u
Dryobates minor Kleinspecht \% \% u u
Dryocopus martius Schwarzspecht u u
Emberiza citrinella Goldammer \ g g
Falco peregrinus Wanderfalke u g
Falco tinnunculus Turmfalke g g



Ficedula albicollis Halsbandschnépper 3 3 u

Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3 g

Gallinago gallinago Bekassine 1 1 s u s

Gallinula chloropus Teichhuhn \Y u

Hippolais icterina Gelbspotter 3 u u

Hirundo rustica Rauchschwalbe \% 3 u u

Jynx torquilla Wendehals 1 2 S

Lanius collurio Neuntéter \% g g

Leiopicus medius Mittelspecht u

Locustella fluviatilis Schlagschwirl \% g

Locustella luscinioides Rohrschwirl u

Locustella naevia Feldschwirl \% 3 g

Luscinia megarhynchos Nachtigall g

Milvus migrans Schwarzmilan g g

Milvus milvus Rotmilan \% \% ug

Motacilla flava Wiesenschafstelze u

Oenanthe oenanthe Steinschmétzer 1 1 s s

Oriolus oriolus Pirol \ \Y g

Passer montanus Feldsperling \% \% g g

Perdix perdix Rebhuhn 2 2 s

Pernis apivorus Wespenbussard \% 3 g g
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 \% u u

Picus canus Grauspecht 3 2 s u

Picus viridis Griinspecht u u

Podiceps cristatus Haubentaucher g g g g g g
Remiz pendulinus Beutelmeise \% g

Saxicola rubetra Braunkehichen 1 2 s s
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 g

Strix aluco Waldkauz g g

Sylvia communis Dorngrasmiicke \ g

Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3 ? g

Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 s u

Kriechtiere

[Wissenschaftlicher Name &_a Deutscher Name = _a RLB RLD EzK  [Eza |
Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 u u
Lacerta agilis Zauneidechse \% \% u u
Podarcis muralis Mauereidechse 1 \% u S
Lurche

[Wissenschaftlicher Name &_a Deutscher Name »_a RiB [RD  [Ezk  [EzA |
Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 s u
Bufo calamita Kreuzkréte 2 \% u

Hyla arborea Laubfrosch 2 3 u u
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch D G ? ?
Libellen

[Wissenschaftlicher Name = |Deutscher Name =_a RLB [RLD  [EzK  [EzA
Ophiogomphus cecilia Griine Flussjungfer \ g
Schmetterlinge

[Wissenschaftlicher Name &_a Deutscher Name = _a [RiB [RD  [EZK  [EzA |
Phengaris arion Thymian-Ameisenblduling 2 3 s g
Weichtiere

‘Wissenschaﬂlicher Name w_a Deutscher Name &_a RLB RLD EZK EZA

Unio crassus (Gesamtart)

GefaBpflanzen

Bachmuschel

1

1 s

‘Wissenschaftlicher Name & _a

Deutscher Name =_a

[RiB [RLD [EzK [EZA |




Helosciadium repens Kriechender Sumpfschirm, Kriechende Sellerie 2 1 u u

Dokumente zum Download

Tabelle(n) exportieren (Format:CSV, Zeichenkodierung: UTF-8) - CSV

Die Arten werden mit Lebensrauminformationen exportiert.

Legende Rote Listen gefdhrdeter Arten Bayerns (Vogel 2016, Tagfalter 2016, Heuschrecken 2016, Libellen

2017, Saugetiere 2017 alle anderen bewerteten Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen
und 1998/2009 ff. Tiere)

‘Kategorie‘ Beschreibung ‘

0 Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O< T O ®N =

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogeografischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Vogel)

‘Erhaltungszustand ‘Beschreibung ‘

s unglinstig/schlecht

u unglinstig/unzureichend
g glinstig

? unbekannt

* Die Populationen in Ostdeutschland, Stiddeutschland, Nordrhein-Westfalen und Saarland sind bereits in einem gunstigen Erhaltungszustand

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

‘Brut- und Zugstatus‘ Beschreibung ‘

B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

D Durchzugler

S Sommervorkommen
W Wintervorkommen

Legende Lebensraum

‘Lebensraum ‘Beschreibung

1 Hauptvorkommen

2 Vorkommen

3 potentielles Vorkommen
4 Jagdhabitat

© Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2018
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Erhaltungs-

Artengruppe  Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste  Rote Liste zustand Fhf B Hecken Acker Siedlungen

Bayern Deutschland . gewasser

Kontinental

Saugetiere Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 2 2 u 1
Saugetiere Castor fiber Biber \Y g 1
Saugetiere Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 3 G u 4 1
Saugetiere Myotis brandtii Grole Bartfledermaus 2 Vv u 1
Saugetiere Myotis daubentonii Wasserfledermaus g 4 3
Saugetiere Myotis myotis Grolles Mausohr \% V g 1
Saugetiere Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus V g 1 1
Saugetiere Myotis nattereri Fransenfledermaus 3 g 2
Saugetiere Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D u 3
Saugetiere Nyctalus noctula Groller Abendsegler 3 Vv u 4 1 1
Saugetiere Pipistrellus kuhlii Weilirandfledermaus D g 4 4 1
Saugetiere Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus 3 u 4 2
Saugetiere Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g 4 1
Saugetiere Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus D D u 4 1
Saugetiere Plecotus auritus Braunes Langohr \Y g 4 1
Saugetiere Plecotus austriacus Graues Langohr 3 2 u 1
Saugetiere Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ? 1
Vogel Accipiter gentilis Habicht V B:u 2 2 2
Vogel Accipiter nisus Sperber B:g, Rig 2 2 2 2
Vogel Acrocephalus arundinaceus  Drosselrohrsanger 3 B:s 1
Vogel Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger B:g 2
Vogel Actitis hypoleucos Flussuferlaufer 1 2 B:s 1
Vogel Alauda arvensis Feldlerche 3 3 B:s 1
Vogel Alcedo atthis Eisvogel 3 B:g 2
Vogel Anthus trivialis Baumpieper 2 3 B:s 2 3
Vogel Apus apus Mauersegler 3 B:u 1
Vogel Ardea cinerea Graureiher V B:g, W:g 1 3 2
Vogel Asio otus Waldohreule B:u 1 1 2
Vogel Bubo bubo Uhu B:s 1 3 2
Vogel Buteo buteo Mausebussard B:g, Rig 2 2 1 2
Vogel Carduelis cannabina Bluthanfling 2 3 B:s 2 1 2
Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 B:u 1 2
Vogel Ciconia ciconia Weildstorch 3 B:u, R:u 1 2 1
Vogel Circus aeruginosus Rohrweihe B:g 1
Vogel Columba oenas Hohltaube B:g 2 2
Vogel Corvus corax Kolkrabe B:g 2 2
Vogel Corvus monedula Dohle \% B:s 2 2 1
Vogel Coturnix coturnix Wachtel 3 V B:u 2 1
Vogel Cuculus canorus Kuckuck \Y, \Y B:g 2 2 2
Vogel Cyanecula svecica Blaukehlchen B:g 1 3
Vogel Cygnus olor Hockerschwan B:g, W:g, Rig 2 3
Vogel Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 B:u 2 1
Vogel Dryobates minor Kleinspecht \% V B:u 1 2
Vogel Dryocopus martius Schwarzspecht B:u 3 2
Vogel Emberiza citrinella Goldammer \Y B:g 2 2
Vogel Falco peregrinus Wanderfalke B:u 1
Vogel Falco tinnunculus Turmfalke B:g 1 2 2
Vogel Ficedula albicollis Halsbandschnapper 3 3 B:u 2
Vogel Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3 B:g 3 2
Vogel Gallinula chloropus Teichhuhn Vv B:u 2
Vogel Hippolais icterina Gelbspotter 3 B:u 2 3 2
Vogel Hirundo rustica Rauchschwalbe V 3 B:u 2 1
Vogel Jynx torquilla Wendehals 1 2 B:s 1 2 2
Vogel Lanius collurio Neuntoter \Y, B:g 1 2 1
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Artengruppe

Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel

Libellen

Weichtiere

Wissenschaftlicher Name

Locustella fluviatilis
Locustella luscinioides
Locustella naevia
Luscinia megarhynchos
Milvus migrans

Milvus milvus
Motacilla flava

Oriolus oriolus

Passer montanus
Perdix perdix

Pernis apivorus
Phoenicurus phoenicurus
Picus canus

Picus viridis

Podiceps cristatus
Remiz pendulinus
Saxicola rubetra
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sylvia communis
Sylvia curruca
Vanellus vanellus

Ophiogomphus cecilia

Unio crassus (Gesamtart)

Gefalipflanzen Helosciadium repens

BILANUM

Deutscher Name

Schlagschwiirl
Rohrschwirl
Feldschwirl
Nachtigall
Schwarzmilan
Rotmilan
Wiesenschafstelze
Pirol

Feldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Gartenrotschwanz
Grauspecht
Grlnspecht
Haubentaucher
Beutelmeise
Braunkehlchen
Turteltaube
Waldkauz
Dorngrasmucke
Klappergrasmucke
Kiebitz

Grune Flussjungfer
Gemeine Flussmuschel

Kriechender Sumpfschirm,
Kriechende Sellerie

Rote Liste
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Anhang 2
Artenvorkommen TK7230 Lebensraumbezogen
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Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Natura 2000 Bayern

A Grundinformation

Name des Projektes oder
Plans

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Ludwig-Heck-StraBe“
Stadtteil Wornitzstein

Natura 2000-Gebiet Nr.

7029-371

Name

Wornitztal

FFH oder/und SPA
FFH

Kurze Beschreibung des
Projektes oder Plans

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung eines neuen Wohngebietes an der Ludwig-
Heck-Stralle im Stadtteil Wornitzstein vor.
Eine Verbreiterung der Ludwig-Heck-StraRe ist dabei nicht vorgesehen.

Vorliegende Unterlagen

BayNat2000V, Auszug Anlage 1, Anlage 1.351, Blatt 3.

Erhaltungsziele RvSchw 19.02.2016, Standard-Datenbégen 06/2016,
Managementplan fir das FFH-Gebiet 7029-371; Teilgebiete 10 und 11 ,Wdrnitztal“ und
fir das SPA-Gebiet 7130-471; Teilgebiete 03 — 06 & 09 — 14 ,Nérdlinger Ries und
Wornitztal* (Stand: 11/2015).
Stédtebaulicher Vorentwurf Wohngebiet Ludwig-Heck-StraBe Stadtteil Wornitzstein,
M 1:1000.

Vorhabenstriger
(Name, Adresse, Telefon, Fax, E-
Mail)

Grofe Kreisstadt Donauwoérth, Rathausgasse 1, 86609 Donauwdrth,
Tel.: 0906/789-0, Fax.: 0906/789-999, E-Mail: stadt@donauwoerth.de

Genehmigungsbehorde

Grolie Kreisstadt Donauworth

Naturschutzbehorde

UNB LRA Donau-Ries

B Durch das Vorhaben betroffene Schutzgiiter gemifl Erhaltungsziel/Schutzzweck

LRT/Arten

Wirkfaktoren
(bau-, anlagen-, betriebs-bedingt

Maogliche erhebliche
Beeintriichtigungen

Das geplante Vorhaben liegt auRer-

halb des FFH-Gebietes. Im Bereich

der geplanten BaumalRnahme sind

keine LRT vorhanden (gem.

Managementplan, Karte 1.1, Blatt 1).

Angrenzender LRT:

¢ 6230 Fllisse der planaren bis

montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion.

Im Bereich der geplanten BaumaR-
nahme sind keine Artenvorkommen
vorhanden (gem. Managementplan,
Karte 1.1, Blatt 1).

Das geplante Wohngebiet liegt auller-
halb des FFH-Gebietes 6stlich der
Ludwig-Heck-Strale in einer Acker-
flache.

Eine Verbreiterung der Ludwig-Heck-
Strae ist nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung von Schad- und
Nahrstoffeintrdgen in das FFH-Gebiet
werden westlich der Stralle weder
Erdaushub zwischengelagert noch
BE-Flachen eingerichtet.

Weitere baubedingte Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Auch anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
sind auf Grund der Lage des
Planungsgebietes auBerhalb des FFH-
Gebietes nicht zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der vor-
gesehenen Schutz- / Vermeidungs-
malnahmen ergeben sich keine

e Flachenverluste von LRT,

e bau-, anlagen- oder betriebs-
bedingte Schadstoffemissionen
oder Nahrstoffeintrage (weder in
LRT noch in Vegetationsbestande)
und

o Habitatverluste fiir das FFH- Gebiet
oder flir wertgebende Arten.

Die im Managementplan vorgesehe-
nen MalRnahmen (Erhaltung von
Flachwasserbereichen mit flutender
Unterwasservegetation in LRT 6230,
Erhaltung bzw. Férderung von Geholz-
bestanden in Biberhabitaten, gezielte
Bekampfung des Bisams entlang der
gesamten Wérnitz durch Fallenjagd in
den Wintermonaten, Wiederherstel-
lung der biologischen Durchgéngigkeit
in der Wornitz und den Nebengewas-
sern, Managementplan, Karte 2, Blatt
1) werden durch das geplante Wohn-
gebiet nicht eingeschrankt.

Daher sind keine erheblichen

Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele aus dem Vorhaben zu erwarten.




Bayerisches Landesamt fur Umwelt / "

Natura 2000 Bayern :

C Summationswirkung

Ist das geplante Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plidnen geeignet, die fiir die
Erhaltungsziel/Schutzzweck maligeblichen Bestandteile des Natura 2000-Gebietes offensichtlich oder
moglicherweise erheblich zu beeintrachtigen?

LRT/Arten Projekt/Plan Wirkfaktoren Magliche erhebliche
(bau-, anlagen-, Beeintrichtigungen
betriebs-bedingt

keine bekannt keine keine

D Ergebnis

Aufgrund der oben durchgefiihrten FFH-V A sind erhebliche Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele
auszuschliefen

X ja Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw. den
Erhaltungszeilen vertriglich

[ 1 nein FFH-VP erforderlich

[] Im Rahmen der oben FFH-VP erforderlich

durchgefiihrten FFH-V A konnte
keine eindeutige Klarung der
Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele herbeigefiihrt
werden; es verbleiben Zweifel

Die FFH-VA wurde durchgefiihrt

am  Juni 2020 von  BILANUM Dr. Wolfgang Schmidt

Unterschrift Lj ‘EH-. CL\CSh_
R et

Die FFH-VA wurde an die uNB zur Eingabe in die VA/VP-Datenbank weitergegeben

am | von

Unterschrift




NATURA 2000 Bayern A-d

Gebietsbezogene Konkretisierung M‘-‘-:
der Erhaltungsziele NATLRA 1T

Gebietstyp: B Stand: 19.02.2016
Gebietsnummer:  DE7029371

Gebietsname: Waornitztal

GrofRe: 3847 ha

Zustandige hohere Naturschutzbehérde: Regierung von Schwaben

Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie It. Natura 2000-Verordnung

EU-Code: |LRT-Name:

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydro-
charitions

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Bromtalia)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91EOQ* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

* = prioritar

Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie It. Natura 2000-Verordnung

Art-Code: | Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
1032 Unio crassus Bachmuschel
1337 Castor fiber Biber
5339 Rhodeus amarus Bitterling
1061 Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
1163 Cottus gobio Groppe
1059 Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling
1166 Triturus cristatus Kammmolch
1130 Aspius aspius Rapfen
1145 Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
1065 Euphydryas aurinia Skabiosen-Scheckenfalter
1381 Coenagrion ornatum Vogel-Azurjungfer

* = prioritar



Gebietsbezogene Konkretisierungen der Erhaltungsziele:

Erhalt der Wornitz als FlieRgewéasserskosystem ohne wesentliche wasserbauliche Anderung mit inrer
Aue als groR¥flachige Offenlandschaft geringer Zerschneidung mit grof3flachig ausgebildeten
Flachland-Mahwiesen sowie kleinflachigen Vorkommen von Trockenrasen und den bundesweit
bedeutenden Vorkommen des Rapfens und anderer Anhang-IlI-Fischarten. Erhalt der
charakteristischen Lebensgemeinschaften sowie der Vernetzung zu Nachbarlebensrdéumen. Erhalt
der Durchgangigkeit fur ein kohdrentes Natura 2000- Netz.

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Naturlichen eutrophen Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichend
stérungsfreier Gewasserzonen und der unverbauten, unbefestigten bzw. unerschlossenen
Uferbereiche einschlie3lich der nattrlichen bzw. naturnahen Verlandungszonen. Erhalt des
charakteristischen Nahrstoffhaushalts, des Gewéasserchemismus und der hydrologischen
Verhéltnisse.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Wornitz als Fluss der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion mit der sie prdgenden
Gewasserqualitat, FlielRdynamik sowie der Durchgangigkeit fiir Gewasserorganismen. Erhalt ggf.
Wiederherstellung unverbauter Abschnitte.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia) in ihren nutzungs- und pflegegepragten und
weitgehend gehdlzfreien Ausbildungsformen und mit der sie pragenden lebensraumtypischen
Néhrstoffarmut.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und montanen
bis alpinen Stufe in gehdlzarmer Ausbildung mit dem sie pragenden Wasserhaushalt.

5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Mageren Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) in ihren nutzungsgepragten und weitgehend geholzfreien
Ausbildungsformen mit den sie pragenden nahrstoffarmen bis mafig nahrstoffreichen frischen bis
feuchten Standorten.

6. Erhalt der Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation. Erhalt ggf. Wiederherstellung der offenen,
besonnten und néhrstoffarmen Standorte. Erhalt ggf. Wiederherstellung von nicht durch Tritt und
intensive Freizeitnutzung beeintrachtigten Bereichen.

7. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Waldmeister-Buchenwalder (Asperulo-Fagetum) und der sie
pradgenden naturnahen Bestands- und Altersstruktur sowie lebensraumtypischer Baumarten-
Zusammensetzung mit einem ausreichenden Angebot an Altholz, Totholz und Héhlenbaumen.

8. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) mit einem naturnahen Wasserhaushalt sowie
naturnaher Bestands- und Altersstruktur, lebensraumtypischer Baumarten-Zusammensetzung
und einem ausreichenden Angebot an Altholz, Totholz und H6hlenbdaumen und nattrlicher
Entwicklung auf extremen Standorten.

9. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Rapfens. Erhalt ggf. Wiederherstellung der
langen, naturlich frei flieBenden, weitgehend unzerschnittenen Gewdasserabschnitte mit ihren
Altarmen und Altgewéassern. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Gewéasserdynamik von
Umlagerungen und Geschiebetransport. Wiederherstellung von schnell Giberstromten Kiesbanken
mit lockerem, unverfestigtem, steinig-kiesigem Sohlsubstrat als Laichhabitate.

10. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Groppe in der Schwalb. Erhalt der klaren,
unverbauten FlieBgewasserabschnitte und Wiederherstellung derzeit weniger gut geeigneter
Abschnitte zu Gewdasserabschnitte nmit reich strukturiertem Gewasserbett, insbesondere steinig-
kiesigem Sohlsubstrat, welches locker, unverschlammt und gut durchstrémt ist.
Wiederherstellung der vollstandigen Durchgéngigkeit von Schwalb und Wérnitz (durch Ruckbau
von Querverbauungen oder den Einbau von Fischtreppen) und der natirlichen FlielRdynamik.

11. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Schlammpeitzgers. Wiederherstellung der
Warnitz mit ihren Altarmen und Altgewéssern, mit weichgriindigen, locker durchlifteten
Schlammbéden und sandigem Untergrund.
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12.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Bitterlings. Erhalt der Wornitz mit ihren
Altarmen und Altgewassern, mit weichgriindigen, locker durchlifteten Schlammbdden und
sandigem Untergrund. Wiederherstellung der vollsténdigen Durchgéngigkeit des
Gewassersystems. Wiederherstellung von Rahmenbedingungen, die zu weniger
Sedimenteintragen und Einleitungen sowie geringer Eutrophierung und Nahrstoffbelastung
fihren. Erhalt von reproduzierenden GroBmuschelbestanden. Wiederherstellung einer
funktionierenden Bisam-Bekampfung.

13.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Bachmuschel. Erhalt ggf. Wiederherstellung
der naturnahen, gegen Nahrstoffeintrdge gepufferten, reich strukturierten FlieRgewasser von
Warnitz und Nebenbéchen einschlie3lich Ufervegetation und -gehélzen, in Abschnitten an denen
sich keine Konflikte mit dem Wiesenbruterschutz ergeben. Erhalt ausreichender
Wirtsfischpopulationen von Dodbel, Dreistachliger Stichling, Rotfeder, Kaulbarsch, Flussbarsch
und Elritze. Wiederherstellung einer ausreichend guten Gewasserqualitdt mit geringen
Nitratwerten in der Woérnitz und ihren Nebenbache. Ausrichtung einer ggf. erforderlichen
Gewasserunterhaltung auf den Erhalt der Bachmuschel und ihre Lebensraumanspriiche in von
ihr besiedelten Gewéasserabschnitten.

14.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Bibers in der Wérnitz mit ihren Auenbereichen,
ihren Nebenb&chen mit deren Auenbereichen, Altgewassern und in den nattrlichen oder
naturnahen Stillgewéssern. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichender Uferstreifen fir die vom
Biber ausgelosten dynamischen Prozesse.

15.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Skabiosen-Scheckenfalters. Erhalt
nahrstoffarmer offener Feucht- und Trockenbiotope in nutzungs- und pflegegepragten
Ausbildungen.

16.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen des Hellen Wiesenknopf-Ameisenbl&ulings und
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings einschliel3lich der Bestande des GrofRen
Wiesenknopfs und der Wirtsameisenvorkommen. Erhalt von Feuchtbiotopen und
Hochstaudenfluren. Erhalt von nicht oder nur periodisch genutzten Saumstrukturen. Erhalt der
Vernetzungsstrukturen und Trittsteinbiotope, wie Bachlaufe, SGume und Grében.

17.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Vogel-Azurjungfer. Erhalt der fur die
Fortpflanzung geeigneten FlieRgewasser. Erhalt der Wasserqualitat und der Vegetationsstruktur
ihrer Habitate. Erhalt der besonnten, gegen Nahrstoffeintrage gepufferten Graben mit einer die
Vorkommen schonenden Gewasserunterhaltung. Erhalt ggf. Wiederherstellung des
angrenzenden extensiv genutzten Grunlands und kleinflachiger Brachen.

18.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Kammmolchs. Erhalt fur die Fortpflanzung
geeigneter Gewasser. Erhalt des Strukturreichtums, insbesondere der Unterwasservegetation
von Kammmolchgewdassern, auch im zugehdrigen Landlebensraum.
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DE7029371 DE Amtsblatt der Européischen Union L 198/41

STANDARD-DATENBOGEN

fur besondere Schutzgebiete (BSG). vorgeschlagene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (vGGB), Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete (BEG)

1. GEBIETSKENNZEICHNUNG

1.1 Typ 1.2. Gebietscode

B DIE|7/0(2/9|3 7|1

1.3. Bezeichnung des Gebiets

Wornitztal

1.4. Datum der Erstellung 1.5. Datum der Aktualisierung
2/0/0]4 /11 2,0, 1/6/0|6
JJ J J MM JJ JJ MM

1.6. Informant

Name/Organisation: Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Anschrift: Burgermeister-Ulrich-Str. 160, 86179 Augsburg

E-Mail:

1.7. Datum der Gebietsbenennung und -ausweisung/-einstufung

Ausweisung als BSG

Einzelstaatliche Rechtsgrundlage fir die Ausweisung als BSG: JJ J I MM

Vorgeschlagen als GGB: 2,00 4 ‘ 111
JJ JJ MM
Als GGB bestétigt (*): 2,0/ 0| 8 ‘ 01
JJ JJIJ MM
Ausweisung als BEG 2101116 ‘ 0| 4
Einzelstaatliche Rechtsgrundlage fir die Ausweisung als BEG: J J J I MM

Bayerische Natura 2000-Verordnung vom 19.02.2016, in Kraft getreten am 01.04.2016, veroffentlicht im Allgemeinen
Ministerialblatt, 29. Jahrgang, Nr. 3

Erlauterung(en) (**):

(*) Fakultatives Feld. Das Datum der Bestéatigung als GGB (Datum der Annahme der betreffenden EU-Liste) wird von der GD Umwelt dokumentiert
(**) Fakultatives Feld. Beispielsweise kann das Datum der Einstufung oder Ausweisung von Gebieten erlautert werden, die sich aus urspriinglich
gesonderten BSG und/oder GGB zusammensetzen.
- Seite 1 von 11 -
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L 198/41
2. LAGE DES GEBIETS
2.1. Lage des Gebietsmittelpunkts (Dezimalgrad):
Lange Breite
10,6172 48,9417
2.2. Flache des Gebiets (ha) 2.3. Anteil Meeresflache (%):
3.847,41 0,00

2.4. Lange des Gebiets (km)

2.5. Code und Name des Verwaltungsgebiets
NUTS-Code der Ebene 2 Name des Gebiets

D E| 2|7 Schwaben
DI E| 2|5 Mittelfranken

2.6. Biogeographische Region(en)

Alpin (... % (¥)) Boreal (... %) Mediterran (... %)
Atlantisch (... %) X | Kontinental (... %) Pannonisch (... %)
Schwarzmeerregion (... %) Makaronesisch (... %) Steppenregion (... %)

Zuséatzliche Angaben zu Meeresgebieten (**)

Atlantisch, Meeresgebiet (... %) Mediteran, Meeresgebiet (... %)

Schwarzmerregion, Meeresgebiet (... %) Makaronesisch, Meeresgebiet (... %)

Ostseeregion, Meeresgebiet (... %)

(*) Liegt das Gebiet in mehr als einer Region, sollte der auf die jeweilige Region entfallende Anteil angegeben werden (fakultativ).

(**) Die Angabe der Meeresgebiete erfolgt aus praktischen/technischen Griinden und betrifft Mitgliedstaaten, in denen eine terrestrische biogeographische
Region an zwei Meeresgebieten grenzt.
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3. OKOLOGISCHE ANGABEN

3.1. Im Gebiet vorkommende Lebensraumtypen und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets

Lebensraumtypen nach Anhang |

Beurteilung des Gebiets

Hohlen _ AIBICID ABIC
Code PF| NP Flache (ha) Datenqualitat

(Anzahl) Reprasentativitat | Relative Flache | Erhaltung | Gesamtbeurteilung
3150 1,0000 G B C B
3260 260,0000 G A C B B
6210 0,1500 G C C B C
6430 41,0000 G B Cc B C
6510 1.520,0000 G A C B B
8210 1,0000 G B C B C
9130 5,0000 M B C B C
91EOQ 2,0000 M B C B C

PF: Bei Lebensraumtypen, die in einer nicht prioritaren und einer prioritaren Form vorkommrn kénnen (6210, 7130, 9430), ist in der Spalte "PF" ein "x" einzutragen,
um die prioritare Form anzugeben.
NP: Falls ein Lebensraumtyp in dem Gebiet nicht mehr vorkommt, ist ein "x" einzutragen (fakultativ).

Flache: Hier konnen Dezimalwerte eingetragen werden.
Hohlen: Fur die Lebensraumtypen 8310 und 8330 (Hohlen) ist die Zahl der Hohlen einzutragen, wenn keine geschatzte Flache vorliegt.

Datenqualitat: G = "gut” (z. B. auf der Grundl. von Erheb.); M = "maRig" (z. B. auf der Grundl. partieller Daten mit Extrapolierung); P = "schlecht" (z.B. grobe Schéatzung).
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3.2. Arten gemal Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets

Art Population im Gebiet Beurteilung des Gebiets
Typ Grole Einheit | Kat. Datenqual. | A|B|C|D AlB|C
Gruppe| Code | Wissenschaftliche Bezeichnung | S | NP
Min. Max. C|R|VIP Popu- Erhal-| Isolie- | Gesamtbe-

lation tung | rung urteilung
F |1130 |Aspius aspius p i R DD C B C B
M |1337 |Castor fiber p 0 0 i C DD C B C B
| 4045 |Coenagrion ornatum p 20 30 i M C C C C
F |1163 |Cottus gobio p 0 0 i P DD C B C C
| 1065 |Euphydryas aurinia p 0 0 i P DD C C C C
| 1061 |Glaucopsyche nausithous p 0 0 i P DD C B C C
| 1059 |Glaucopsyche teleius p 0 0 i R DD C C C C
F |1145 |Misgurnus fossilis p 0 0 i P DD C B C C
F 1134 |Rhodeus sericeus amarus p 0 0 i R DD C B C B
A |1166 |Triturus cristatus p 10 20 i M C C C C
| 1032 |Unio crassus p 0 0 i P DD C C C B

Gruppe: A = Amphibien, B = Vogel, F = Fische, | = Wirbellose, M = Saugetiere, P = Pflanzen, R = Reptilien.

S: bei Artendaten, die sensibel sind und zu denen die Offentlichkeit daher keinen Zugang haben darf, bitte "ja" eintragen.
NP: Falls eine Art in dem Gebiet nicht mehr vorkommt, ist ein "x" einzutragen (fakultativ).
Typ: p = sesshaft, r = Fortpflanzung, ¢ = Sammlung, w = Uberwinterung (bei Pflanzen und nichtziehenden Arten bitte "sesshaft" angeben).
Einheit: i =Einzeltiere, p = Paare oder andere Einheiten nach der Standardliste von Populationseinheiten und Codes gemaf den Artikeln 12 und 17 (Berichterstattung)

(siehe Referenzportal).

Abundanzkategorien (Kat.): C = verbreitet, R = selten, V = sehr selten, P = vorhanden - Auszufiihlen, wenn bei der Datenqualitat "DD" (keine Daten) eingetragen ist,

oder erganzend zu den Angaben zur Populationsgrofie.

Datenqualitat: G = "gut” (z. B. auf der Grundl. von Erheb.); M = "maRig" (z. B. auf der Grundl. partieller Daten mit Extrapolierung); P = "schlecht" (z.B. grobe Schatzung);
DD = keine Daten (diese Kategorie bitte nur verwenden, wenn nicht einmal eine grobe Schatzung der PopulationsgroRe vorgenommen werden kann;

in diesem Fall kann das Feld fur die Populationsgrof3e leer bleiben, wohingegen das Feld "Abundanzkategorie" auszufllen ist).
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3.3. Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten (fakultativ)

Art Population im Gebiet Begriindung

GrolRe Einheit | Kat. Art gem. Anhang Andere Kategorien

Gruppe| Code | Wissenschaftliche Bezeichnung | S | NP .
Min. Max. CIR|VIP \Y; \% A B C D

Gruppe: A = Amphibien, B = Vogel, F = Fische, Fu = Pilze, | = Wirbellose, L = Flechten, M = Saugetiere, P = Pflanzen, R = Reptilien.

CODE: fur Végel sind zusétzlich zur wissenschaftlichen Bezeichnung die im Referenzportal aufgefahrten Artencodes gemaR den Anhangen IV und V anzugeben.

S: bei Artendaten, die sensibel sind und zu denen die Offentlichkeit daher keinen Zugang haben darf, bitte "ja" eintragen.

NP: Falls eine Art in dem Gebiet nicht mehr vorkommt, ist ein "x" einzutragen (fakultativ).

Einheit: i =Einzeltiere, p = Paare oder andere Einheiten nach der Standardliste von Populationseinheiten und Codes gemaf? den Artikeln 12 und 17 (Berichterstattung)
(siehe Referenzportal).

Kat.: Abundanzkategorien: C = verbreitet, R = selten, V = sehr selten, P = vorhanden

Begriindungskategorien: 1V, V: im betreffenden Anhang (FFH-Richtlinie) aufgefahrte Arten, A: nationale rote Listen; B. endemische Arten; C: internationale Ubereinkommen;
D: andere Griinde.
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4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1. Allgemeine Merkmale des Gebiets

Code Lebensraumklasse Flachenanteil

NO6 Binnengewésser (stehend und flieRBend) 7%

NO9 Trockenrasen, Steppen 1%

N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 73 %

N14 Melioriertes Griinland 18 %
Flachenanteil insgesamt |Fortsetzung s. néchste S.

Andere Gebietsmerkmale:

Bayernweit seltene Auspragung eines gering verbauten FlieRgewassers mit Uberschwemmungsaue und
Restbestanden hochwertiger Fluss- und Auelebensgemeinschaften, herausragend bedeutsam als
Uberregionale Verbundachse mehrerer Naturrdume.

4.2. Gute und Bedeutung

Flusstal in sehr guter, gro3flachiger Aushildung mit Flachland-Mahwiesen, kleinflachigen, aber
regelmaRigen Vorkommen montaner Borstgrasrasen und Pfeifengraswiesen sowie wichtigen Habitaten des
Schieds und anderer Anhang ll-Fischarten

Limes (-park)

4.3. Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit Auswirkungen auf das Gebiet
Die wichtigsten Auswirkungen und Tatigkeiten mit starkem Einfluss auf das Gebiet

Negative Auswirkungen

Positive Auswirkungen

Rang-| Bedrohungen |Verschmutzungen | innerhalb/au- Rang-| Bedrohungen |Verschmutzungen | innerhalb/au-
skala | und Belastungen (fakultativ) Rerhalb skala | und Belastungen (fakultativ) Berhalb
(Code) (Code) (ilo|b) (Code) (Code) (ilo|b)

H A03 i H LO8 [

H A08 i H

H H

H H

H H
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4.1. Allgemeine Merkmale des Gebiets

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

Code Lebensraumklasse Flachenanteil
NO7 Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 1%
Flachenanteil insgesamt 100 %

Andere Gebietsmerkmale:

4.2. Gute und Bedeutung

4.3. Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit Auswirkungen auf das Gebiet

Die wichtigsten Auswirkungen und Tatigkeiten mit starkem Einfluss auf das Gebiet

Negative Auswirkungen

Rang-| Bedrohungen |Verschmutzungen | innerhalb/au-
skala | und Belastungen (fakultativ) Rerhalb
(Code) (Code) (ilo|b)
H
H
H
H
H

- Seite 7 von 11 -

Positive Auswirkungen

Rang-| Bedrohungen |Verschmutzungen | innerhalb/au-
skala | und Belastungen (fakultativ) Rerhalb
(Code) (Code) (ilo]|b)
H
H
H
H
H
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Weitere wichtige Auswirkungen mit mittlerem/geringem Einfluss auf das Gebiet

Negative Auswirkungen

Rang- Bedrohungen |Verschmutzungen | innerhalb/au-
skala | und Belastungen (fakultativ) Rerhalb
(Code) (Code) @ilo]|b)
M A07 i
M J02.05.02 i

Rangskala: H = stark, M = mittel, L = gering
Verschmutzung: N = Stickstoffeintrag, P = Phosphor-/Phosphateintrag, A = Séureeintrag/Versauerung, T = toxische anorganische Chemikalien
O = toxische organische Chemikalien, X = verschiedene Schadstoffe
i = innerhalb, o = auBerlalb, b = beides

4.4, Eigentumsverhaltnisse (fakultativ)

Art (%)
national/féderal 0 %

. Land/Provinz 0
Offentlich 0%
lokal/kommunal 0%
sonstig offentlich 100 %
Gemeinsames Eigentum oder Miteigentum 0 %
Privat 0%
Unbekannt 0 %
Summe 100 %

4.5. Dokumentation (fakultativ)

Positive Auswirkungen

Rang-| Bedrohungen Verschmutzungen | innerhalb/au-
skala | und Belastungen (fakultativ) Rerhalb
(Code) (Code) @ilo]b)
M AO04 i
L AO03 i

Literaturliste siehe Anlage

Link(s)
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5. SCHUTZSTATUS DES GEBIETS (FAKULTATIV)

5.1. Ausweisungstypen auf nationaler und regionaler Ebene:

Code Flachenanteil (%) Code Flachenanteil (%) Code Flachenanteil (%)
0| 7 0
0| 2 0
5.2. Zusammenhang des beschriebenen Gebietes mit anderen Gebieten
ausgewiesen auf nationaler oder regionaler Ebene:

Typcode Bezeichnung des Gebiets Typ Flachenanteil (%)
DIE|O |7 Wornitztal bei Oettingen + 0
DIE|O |7 Harburg + 0
D|IE|O]|2 Ampfrachsee * 0
DIE|O0]|2 Vogelfreistatte Walk- und Gaisweiher * 0
D|E|O0]| 2 Nasswiesen Liernefeld * 0
D|E|O0]| 2 Priel + 0

ausgewiesen auf internationaler Ebene:
Typ Bezeichnung des Gebiets Typ Flachenanteil (%)
Ramsar-Gebiet 1
2
3
4
Biogenetisches Reservat 1
2
3

Gebiet mit Europa-Diplom -—

Biosphéarenreservat —

Barcelona-Ubereinkommen -

Bukarester Ubereinkommen -

World Heritage Site —

HELCOM-Gebiet -

OSPAR-Gebiet -

Geschiitztes Meeresgebiet —

Andere ---

5.3. Ausweisung des Gebiets
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6. BEWIRTSCHAFTUNG DES GEBIETS

6.1. Fur die Bewirtschaftung des Gebiets zustandige Einrichtung(en):

Organisation: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
Anschrift: Rosenkavalierplatz 2, 81925 Miinchen
E-Mail:

Organisation:
Anschrift:

E-Mail:

6.2. Bewirtschaftungsplan/Bewirtschaftungsplane:
Es liegt ein aktueller Bewirtschaftungsplan vor: . Ja D Nein, aber in Vorbereitung

|:| Nein

Bezeichnung: Managementplan Wornitztal

Link: http://www.stmuv.bayern.de/service/fag/naturschutz.htm?aus=Naturschutz

Bezeichnung:

Link:

6.3. ErhaltungsmalRnahmen (fakultativ)

7. KARTOGRAFISCHE DARSTELLUNG DES GEBIETS
INSPIRE ID:

Im elektronischen PDF-Format Ubermittelte Karten (fakultativ)

(e E

Referenzangabe(n) zur Originalkarte, die fur die Digitalisierung der elektronischen Abgrenzungen verwendet wurde (fakultativ):

MTB: 7230 (Donauwdérth)

MTB: 6727 (Schillingsfurst); MTB: 6827 (Feuchtwangen West); MTB: 6927 (Dinkelsbiihl); MTB: 6928 (Weiltingen);
MTB: 6929 (Wassertriidingen); MTB: 7029 (Oettingen in Bayern); MTB: 7129 (Deiningen); MTB: 7229 (Bissingen)

- Seite 10 von 11 -
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Weitere Literaturangaben

* Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (1985-1999); Biotopkartierung Bayern
aulReralpin - Fortschreibung

* Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (1986-1999); Fortfiilhrung der Biotopkartierung
in Bayern

* Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (2000); Artenschutz-Kartierung (Datenbank-
Auszug)

* Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz (2003); 6510-Kartierung

* Bezirk Schwaben, Fachberatung fur Fischerei (1999); Schwabischer Fischatlas; Augsburg
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1. Hintergrund und Vorgehen

Die Stadt Donauworth wurde von der Regierung von Schwaben aufgefordert, Stellung
zum Flachenbedarf fir das im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geplante
Neubauvorhaben ,Wohngebiet Ludwig-Heck-StraBe” im Ortsteil Wornitzstein zu neh-
men. Mit dieser Priifung wurde die empirica ag beauftragt.

Die Darstellung des Flachenbedarfs ist eingebettet in den Kontext der von der Bayeri-
schen Staatsregierung eingeleiteten Flachensparoffensive mit dem Ziel einer Verringe-
rung des Flachenverbrauchs. Hierbei ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges
Handlungsfeld. Fiir die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen
Gemeinden, Markten und Stadten in Bayern eine Auslegungshilfe (Stand: 07.01.2020)
iibermittelt." In dieser Auslegungshilfe heiRt es: Um eine dem Einzelfall der planenden
Gemeinde gerecht werdende Bewertung des Bedarfs vornehmen zu kénnen, miissen der
priifenden Landesplanungsbehérde Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises
und der Region, zu bestehenden Fldchenpotenzialen sowie zum prognostizierten Bedarf
vorliegen.

Der vorliegende Bericht ist folgendermalen strukturiert:

= In Kapitel 2 werden die gemaR der Auslegungshilfe zu analysierenden Inhalte
dargestellt.

= |n Kapitel 3 wird das Wohnungsbauvorhaben in der Ludwig-Heck-StraBe in Wor-
nitzstein dargestellt.

= |n Kapitel 4 werden die erforderlichen Strukturdaten analysiert.

= |n Kapitel 5 werden die Wohnbauflachenpotenziale in der Stadt Donauwérth
dargestellt.

= |n Kapitel 6 wird der Wohnbauflachenbedarf fiir die Stadt Donauwdrth im All-
gemeinen sowie fiur das geplante Wohngebiet Ludwig-Heck-StraRe dargestellt.

Methodisch basieren die Arbeiten auf
= Sichtung relevanter Dokumente und Materialien,

= Auswertung von Angaben zu Wohnbauflachenpotenzialen der Stadt Donau-
worth (Quelle: Stadt Donauwdérth),

= Auswertung statistischer Daten (Quellen: Stadt Donauwdrth, Bayerisches Lan-
desamt fiir Statistik, Statistisches Bundesamt, empirica Datenbanken)

" Interviews mit vier Wohnungsmarktexperten (Verwaltung, Makler).

BayStMWi: Auslegungshilfe Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflichen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung Stand: 07. Januar 2020 (abrufbar unter
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&g=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjgq 77noLjgAhWoOKYKHQRiD
tUQFjAAegQIBhAB&url=https%3A%2F%2Fwww.landesentwicklung-

bay-

ern.de%2Ffileadmin%2Fuser upload%2Flandesentwicklung%2FDokumente und Cover%2FFlaechenverbrauch%2FA
nlage AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf&usg=A0OvVaw1TEHmMcu9k90yDvsv36WOXp)



https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjq_77noLjqAhWo0KYKHQRiDtUQFjAAegQIBhAB&url=https%3A%2F%2Fwww.landesentwicklung-bayern.de%2Ffileadmin%2Fuser_upload%2Flandesentwicklung%2FDokumente_und_Cover%2FFlaechenverbrauch%2FAnlage_AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf&usg=AOvVaw1TEHmcu9k9OyDvsv36WOXp
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjq_77noLjqAhWo0KYKHQRiDtUQFjAAegQIBhAB&url=https%3A%2F%2Fwww.landesentwicklung-bayern.de%2Ffileadmin%2Fuser_upload%2Flandesentwicklung%2FDokumente_und_Cover%2FFlaechenverbrauch%2FAnlage_AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf&usg=AOvVaw1TEHmcu9k9OyDvsv36WOXp
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjq_77noLjqAhWo0KYKHQRiDtUQFjAAegQIBhAB&url=https%3A%2F%2Fwww.landesentwicklung-bayern.de%2Ffileadmin%2Fuser_upload%2Flandesentwicklung%2FDokumente_und_Cover%2FFlaechenverbrauch%2FAnlage_AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf&usg=AOvVaw1TEHmcu9k9OyDvsv36WOXp
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjq_77noLjqAhWo0KYKHQRiDtUQFjAAegQIBhAB&url=https%3A%2F%2Fwww.landesentwicklung-bayern.de%2Ffileadmin%2Fuser_upload%2Flandesentwicklung%2FDokumente_und_Cover%2FFlaechenverbrauch%2FAnlage_AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf&usg=AOvVaw1TEHmcu9k9OyDvsv36WOXp
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjq_77noLjqAhWo0KYKHQRiDtUQFjAAegQIBhAB&url=https%3A%2F%2Fwww.landesentwicklung-bayern.de%2Ffileadmin%2Fuser_upload%2Flandesentwicklung%2FDokumente_und_Cover%2FFlaechenverbrauch%2FAnlage_AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf&usg=AOvVaw1TEHmcu9k9OyDvsv36WOXp

2. Analyse-Inhalte gemal} der Auslegungshilfe

In der Auslegungshilfe des BayStMWi sind die zu analysierenden Inhalte bei der Fla-
chenbedarfsdarstellung benannt:

Strukturdaten

= Einwohnerzahl der Gemeinde und Einwohnerentwicklung der letzten zehn Jahre

= FEinwohnerzahl gemdf3 der Bevélkerungsvorausberechnung des LfStat fiir das
Zieljahr der Planung

= Bevélkerungsprognose des Landkreises Donauwérth
= Durchschnittliche Haushaltsgréfie

= Finstufung im Zentrale Orte-System

=  Gebietskategorie gemdfS LEP

= Verkehrsanbindung

= Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der
Region

Dariiber hinaus kénnen weitere Indikatoren u. a. zu Zielvorstellungen der Gemeinde und
zur Siedlungsdichte beriicksichtigt werden.

Flachenpotenziale

Um den Bedarf an zusétzlichen Siedlungsfldchen festzustellen, sind zundichst die beste-
henden Fldchenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig gegeniiber neuen Fléichen zu nut-
zen sind.

Folgende Fldchen sind hierbei gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort die beabsichtigte
Nutzung zuldssig wdre:

= Im Fldchennutzungsplan dargestellte Fldchen, fiir die kein Bebauungsplan be-
steht.

= Unbebaute Fldchen, fiir die Baurecht besteht.

= Bauliicken, Brachen und Konversionsfléichen im unbeplanten Innenbereich.
= Mbéglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebdude.
= Modglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flédchen.

Die Flidchenpotenziale sollen innerhalb einer Gemeinde den einzelnen Gemeindeteilen
zuordenbar sein. Wegen unterschiedlicher Verfiigbar- oder Nutzbarkeit stehen diese
Fldchen zum Planungszeitpunkt gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Baufléchen
zur Verfiigung. Dies kann in begriindeten Féllen von den Landesplanungsbehérden
anhand von Angaben zur Verfiigbarkeit oder Nutzbarkeit beriicksichtigt werden, (al-
lerdings nur) wenn die Gemeinde eine Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Po-
tenziale und die Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategie dargelegt hat.




Wohnbauflachenbedarf

Bedarf an zusdtzlichen Wohnbaufléchen ergibt sich ganz vorrangig aus Bevélkerungs-
zuwdchsen. Die zu erwartenden Bevélkerungszuwdichse ergeben sich aus den Bevélke-
rungsvorausberechnungen des Landesamtes fiir Statistik. Diese stellen keine Prognose
dar und sind daher bei der Beurteilung zusdtzlichen Wohnbaufldchenbedarfs im Kontext
mit den weiteren Strukturdaten der Gemeinde zu sehen. Daneben sollten zur Einordnung
der Entwicklung auch die Bevélkerungsprognosen fiir den jeweiligen Landkreis bzw. ggf.
der Region her-angezogen werden.

Anhand des ermittelten Einwohnerzuwachses im Planungszeitraum, der durchschnittli-
chen Haushaltsgréfse sowie der Raumanspriiche der Wohnbevélkerung ist der Bedarf an
Wohnbaufldchen unter Heranziehung ortsiiblicher Bebauungsdichten und gleichzeitiger
Beriicksichtigung anzustrebender fldichensparender Bauweisen und ErschliefSungsfor-
men zu ermitteln.

Der Bedarf zusdtzlicher Wohnbaufldchen ergibt sich aus der Subtraktion der vorhande-
nen Fldchenpotenziale von dem ermittelten Wohnbaufléchenbedarf. Insofern sind auch
negative Bedarfe an zusdtzlichen Wohnbaufldchen regelmdfiig méglich. Fiir jede Ge-
meinde ist jedoch in geringem Umfang ein Ersatzbedarf fiir Abbruch, Sanierung oder
Umnutzung bestehender Wohnbaufléichen anzuerkennen. Entscheidend ist stets die
Begriindung des Bedarfs im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Bemiihungen zur In-
nenentwicklung.

3. Wohnungsbauvorhaben ,,Ludwig-Heck-StraBe”

Das geplante Bauvorhaben liegt im Stadtteil Wornitzstein am Westrand der Stadt Do-
nauworth (vgl. Abbildung 1). Wornitzstein liegt ca. 1,5 km stidlich der BundesstralRe 25
zwischen dem Ort Ebermergen (Harburg) und dem Stadtteil Felsheim (Donauwdrth),
bzw. ca. 4,5 Kilometer westlich der Kernstadt Donauwdrth.

Abbildung 1: Lage der Ludwig-Heck-StraRe in der Gesamtstadt Donauworth

7 j
l|.udwng~Heck-9§f?§ﬁ€

) 1

Quelle: eigene Darstellung auf Basis von www.openstreetmap.de empirica



http://www.openstreetmap.de/

In der Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ludwig-Heck-StraBe” (Fassung
vom 04.03.2020) heil’t es:

»Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Donauw®érth (Erst-
aufstellung vom 25.09.2001) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Wohngebiet
Ludwig-Heck-StraBe” im westlichen Teil als Wohnbauflache und im 6stlichen Teil als
Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan ist daher
zum Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flichennutzungs-
plans wird aber dennoch nétig, da die Wohnbauflache Richtung Osten erweitert werden
muss. Da der Bebauungsplan nach § 13 b aufgestellt wird, kann der Flachennutzungs-
plan gemaR § 13 a Absatz 2 Satz 2 im Nachhinein angepasst werden. (...) Anlass fiur die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Ludwig-Heck-StraBe” ist der Wunsch, die
bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerlandflachen fir eine Wohnbebau-
ung zur Verfligung zu stellen. AuRerdem besteht die konkrete Nachfrage nach Wohn-
bauland in Wornitzstein, vor allem von jungen Ortsansassigen. Letztmals wurde in dem
Stadtteil im Jahre 1983 ein Baugebiet ,Sandfeld”, 6stliche Ortserweiterung” ausgewie-
sen. Diesem Wunsch entspricht die Stadt mit der Ausweisung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ,,Wohngebiet Ludwig-Heck-StralRe” im Stadtteil Wornitzstein. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, vornehmlich familiengerechte
Wohnbauflachen zu schaffen, um so die Nachfrage nach solchen Flachen in Donauwérth
zu befriedigen. Der Stadt Donauwdérth standen im Stadtteil Wornitzstein keine eigenen
Baugrundstiicke zur Verfligung, weswegen die Stadt das Grundstiick erworben hat. Der
vorliegende Bebauungsplan schafft neues Baurecht fiir eine Bebauung mit 22 Einfamili-
enhdusern. So entsteht ein angemessenes Wohnquartier, das sich in der Eigenart der
angrenzenden Bebauung (durchgriint, mit geringer Dichte und Versiegelung) gut einfligt.
Durch den Bebauungsplan wird die Siedlung bis hin zu dem landwirtschaftlichen Betrieb
erweitert und filllt somit die Bebauungsliicke zwischen Ortsrandbebauung und dem
landwirtschaftlichen Betrieb auf.

Abbildung 2: B-Plan Ludwig-Heck-Stralle

Quelle: eigene Darstellung auf Basis von www.openstreetmap.de empirica
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4, Strukturdaten

4.1 Planerische Einordnung, Lage und Erreichbarkeit

Die GroRRe Kreisstadt Donauwdrth im Landkreis Donau-Ries ist eines von vier Oberzen-
tren in der Region Augsburg. Die im LEP 2017 als Metropole definierte Stadt Augsburg
liegt in rd. 40 km Entfernung (Luftlinie). Der Verdichtungsraum der Metropole reicht bis
wenige Kilometer (rd.10) vor die Stadtgrenze Donauwdrths. Mit der Stadt Miinchen,
liegt eine weitere Metropole in unter 100 km Entfernung. Das Regionalzentrum In-
golstadt und die Oberzentren No6rdlingen, Dillingen a. d. Donau und Lauingen (Donau)
sind ebenfalls weniger als 50 Km Luftlinie entfernt.

Abbildung 3: Reglonale Elnblndung der Krelsstadt Donauwdérth
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Bayerische Vermessungsverwaltung empirica

Donauwdrth profitiert von der Lage zwischen den zentralen Orten. Die Verkehrsinfra-
struktur in der Kreisstadt ist ausgesprochen gut fiir eine Gemeinde mit unter 30.000
Einwohnern. Der Bahnhof in Donauwdrth ist ein Knotenpunkt, der auf der Nord-Sid-
Achse Niurnberg mit Augsburg und auf der West-Ost-Achse Ulm mit Ingolstadt verbindet.
Das Angebot der Nahversziige der Deutschen Bahn (Regionalbahn und den Regionalex-
press) wird durch (Schnell-)Zige des Anbieters agilis, beispielsweise auf der Strecke In-
golstadt-Ulm), ergédnzt. Der Zugang zum Fernverkehr wird durch die Anbindung an das IC
und ICE Streckennetz gewahrleistet. Seit 2017 ist Donauworth ICE-Systemhalt, d.h. jeder
Fernzug auf der Achse Augsburg — Wirzburg/Nirnberg halt in Donauworth. Taglich gibt
es 23 IC und ICE-Halte. Insgesamt verkehren taglich 61 Zlige zwischen Donauwdérth und
Minchen sowie 54 Ziige zwischen Donauwdrth und Augsburg.




4.2 Wirtschaftliche Entwicklung

Am 31. Juli 2019 waren am Arbeitsort Donauwdrth rund 17.300 Personen sozialversiche-
rungspflichtig beschaftigt. Mit einem Arbeitsplatzbesatz von 899 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten (SVP) je 1.000 Einwohner (EW) liegt Donauwdrth auf Platz 3 der
44 bayerischen Kommunen mit 19.000 bis unter 30.000 Einwohnern.’

Die Donauwoérther Wirtschaft wachst und fragt dementsprechend Gewerbeflachen
nach. Zwischen 2008 und 2019 ist die Zahl der SVP-Beschaftigten am Arbeitsort Donau-
worth um 29% gewachsen — starker als im Landkreis Donau-Ries und in Bayern (vgl. Ab-
bildung 4 ).

Abbildung 4: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort 2008 - 2018
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Gewerbefldchen werden nicht nur von Unternehmen mit sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten nachgefragt. Auch fiir Erwerbstatige, die nicht sozialversicherungspflichtig
beschaftigt sind (z.B. Freiberufler, Selbstandige) miissen geeignete Flachen zur Verfi-
gung stehen. Der Landkreis Donau-Ries zdhlte 2018 rund 83.000 Erwerbstatige® und
rund 62.000 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte, d.h. die Zahl der Erwerbstatigen
im Landkreis lag 2018 rund 34 % hoher als die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten. Ubertrdgt man dieses Verhiltnis auf Donauwdrth, dann waren 2018 rund

Eigene Berechnungen auf Basis von Bundesagentur fiir Arbeit und Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Im Unterschied zur Statistik der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten der Bundesagentur fiir Arbeit liegt zu den
Erwerbstatigen keine vergleichbare statistische Erfassung vor, sondern deren Zahl wird im Rahmen der Erwerbstati-
genrechnung vom Statistischen Bundesamt geschétzt (ndhere Informationen unter www.destatis.de).



http://www.destatis.de/

24.000 Personen in Donauworth erwerbstétig (rund 18.000 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte und rund 6.000 nicht sozialversicherungspflichtig Beschéftigte).

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Donauworth ist am
starksten im Produzierenden Gewerbe und bei Unternehmensdienstleistern gewachsen
(vgl. Abbildung 5). Im Produzierenden Gewerbe gab es einen Sprung zwischen 2011 und
2014 um rund 1.600 Beschaftigte. Bei den Unternehmensdienstleistern kamen zwischen
2011 und 2016 rund 1.150 Beschaftigte hinzu. Aber auch im Bereich , Handel, Verkehr,
Gastgewerbe” wurden zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen. Das bedeutet: In alle Wirt-
schaftsbereichen in Donauworth ist die Flachennachfrage gewachsen.

Abbildung 5: Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigter
nach Wirtschaftsbereichen* 2008 - 2017
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Zu den Unternehmen, die in Donauwoérth in den letzten fiinf Jahren Personal aufgebaut
haben, zdhlen u.a. Airbus (z.B. hat Airbus im Zuge der Verlagerung der Entwicklungsab-
teilung von Ottobrunn nach Donauwdrth zusatzliche Arbeitsplatze am Arbeitsort Do-
nauworth geschaffen), Airbus-Zulieferer (Luft- und Raumfahrt), Schatzl-Druck (Drucke-
rei), Bicker-Elektronik (Elektrotechnik), die Donau-Meile (Einzelhandel), Stadthotel
(Gastronomie/Beherbergung) und der Freistaat Bayern (Unterbringung von Asylbewer-
bern).*

4 Informationen von der Stadt Donauworth




4.3 Pendleraufkommen

Der Einpendleriiberschuss in Donauwoérth ist sehr hoch

Im Zuge der gewachsenen Wirtschaft in der Stadt Donauworth und in der Region (vgl.
Kapitel 4.2) ist das Pendleraufkommen gestiegen. Betrug die Summe aus Ein- und Aus-
pendler in Donauwdrth im Jahr 2008 noch rd. 13.400 Personen, so waren es 2019 be-
reits knapp 19.000 Personen (vgl. Abbildung 6). Mit einem Plus von rd. 9.900 Personen
ist der Einpendleriiberschuss in Donauwdrth sehr hoch. Der Uberschuss ist nicht aus-
schlieRlich auf das Airbus-Werk am Standort Donauworth zurtickzufiihren, sondern auf
alle Unternehmen am Standort. Befragte Wohnungsmarktexperten wie auch Vertreter
von Unternehmen am Standort Donauworth berichten davon, dass viele Beschaftige, die
neu an den Arbeitsstandort Donauwoérth kommen, auch gerne in der Stadt wohnen
wirden, in der sie arbeiten, jedoch passende bzw. bezahlbare Wohnungsangebote feh-
len. Im Ergebnis wiirden viele Beschaftigte dann eben nicht nach Donauwoérth ziehen
kénnen.

Abbildung 6: Entwicklung der Ein- und Auspendler Donauworth
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Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, eigene Darstellung empirica

Intensive Pendlerverflechtungen in der Region

Die in Donauwdrth Beschéaftigten pendeln v.a. aus dem nahen Landkreis Donau-Ries ein
(rund 7.000 Einpendler). Auch der Landkreis Dilling a.d. Donau sowie die Stadt Augsburg
spielen eine wichtige Rolle (vgl. Abbildung 7).

empirica



Abbildung 7: Pendlerverflechtungen Donauwérth, 2017
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Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, eigene Berechnungen empirica

Die Bedeutung des Wohnstandortes Donauworth ist gewachsen

Das Wachstum der am Arbeitsort Donauwérth Beschaftigten war bis zum Jahr 2014
starker als das der am Wohnort Donauwérth lebenden Beschéftigten (vgl. Abbildung 8).
In dieser Phase nahm die Bedeutung des Arbeitsstandortes Donauworths starker zu als
die Bedeutung als Wohnstandort. Seit 2014 hat sich dieser Trend umgekehrt. Die Zahl
der Wohnort-Beschaftigten stieg starker als die Zahl der Arbeitsort-Beschaftigten. Das
bedeutet: Fir den Wohnungsmarkt Donauworth ist nicht mehr alleine die Entwicklung
des Arbeitsstandortes Donauworth von Bedeutung, sondern Donauwdrth ist als Stadt
am den Randern der Metropolregionen Augsburg und Miinchen immer starker in die
regionalen Wanderungsverflechtungen eingebunden.
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Abbildung 8: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschadftigten am
Arbeitsort und Wohnort Donauwérth
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4.4 Einwohnerentwicklung

Donauworth wachst starker als der Landkreis und Bayern

Ende 2019 lebten rund 19.500Einwohner in der Stadt Donauw®érth. Dies waren ca. 1.400
mehr als im Jahr 2008. Damit ist die Einwohnerzahl der Stadt Donauw®érth in der Phase
2008 bis 2019 starker gewachsen als die des gesamten Landkreises Donau-Ries und die
von Bayern (vgl. nachfolgende Abbildung).

Zwei Aspekte spielen bei dem Positiv-Trend eine Rolle:

= Der verstarkte Einwohneranstieg von 2013 bis 2016 ist v.a. auf den Beschafti-
gungsausbau von Airbus Helicopters am Standort Donauw®érth zurilickzufiihren.
2013 wurde das Entwicklungszentrum der damaligen Eurocopter (heute Airbus
Helicopters Deutschland GmbH) von Ottobrunn nach Donauwérth verlagert.

= Der besonders hohe Anstieg von 2015 auf 2016 steht u.a. im Zusammenhang
mit der Fliichtlingszuwanderung und der Einrichtung der AuBenstelle der Erst-
aufnahme fiir Asylbewerber in der Miinchner Bayernkaserne am Standort der
Alfred-Delp-Kaserne. Ein GrofSteil des Bevdlkerungszuwachses von 2015 auf
2016 ist allerdings auch auf die Zuwanderung von Mitarbeitern von Airbus He-
licopters zurlickzufiihren, die mit Ablauf des Sozialplans (drei Jahre ab 2013)
nach Donauwdrth gezogen sind.

Der jlingste Riickgang der Bevolkerung von 2018 auf 2019 um ###
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Abbildung 9: Einwohnerzahlen von Donauwérth
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Die Einwohnerzahl Donauworths steigt in langer Frist durch Wanderungsge-
winne

Entscheidend flir das Bevolkerungswachstum von Donauwdrth bis 2018 sind Wande-
rungsiiberschiisse. Wahrend der natiirliche Saldo in den letzten Jahren negativ war (es
starben mehr Menschen als geboren wurden), zogen mit Ausnahme von 2008 jedes Jahr
mehr Menschen nach Donauwdérth als Abwanderer die Stadt verlassen haben (vgl. Ab-
bildung 10). Hier spielt die glinstige wirtschaftliche Entwicklung von Donauwdrth, die zur
Schaffung von Arbeitsplatzen fiihrt, eine grofRe Rolle (vgl. Kapitel 4.2). Bedingt durch
Wanderungsverluste, ist die Bevolkerung im Jahr 2019 gesunken.

Besonders hoch waren die Wanderungsiiberschiisse in 2016. Da wahrend einer Uber-
gangsphase von drei Jahren (ab 2013) den Mitarbeitern von Airbus Helicopters, die vom
alten Wohnstandort in Ottobrunn bzw. von der Umgebung von Ottobrunn nach Donau-
worth pendelten, eine Aufwandsentschadigung gezahlt wurde, haben zunachst relativ
wenige Mitarbeiter ihren Wohnort nach Donauwoérth verlagert. Einige sind erst umgezo-
gen, nachdem ihre Partner in der Region Donauworth eine Arbeitsstelle gefunden ha-
ben. Andere haben die Zeit genutzt, um eine geeignete Wohnung bzw. ein Haus zu fin-
den, z. B. die Familien, die ein Eigenheim erworben haben.
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Abbildung 10: Bevolkerungswachstum durch Wanderungsgewinne in der
Stadt Donauworth
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung empirica

Im Landkreis Donau-Ries bestehen enge Wanderungsverflechtungen mit Miin-
chen und Augsburg (KS)

Die Stadt Donauwdrth wie auch der Landkreis Donau Ries insgesamt hat enge Wande-
rungsverflechtungen mit den angrenzenden Landkreisen (Umland), der Stadt Augsburg
und der Stadt Miinchen. Die Halfte aller Fort- und Zuziige im Landkreis Donau-Ries wird
mit dem Umland, der Stadt Augsburg und der Stadt Miinchen generiert. Insgesamt
schwankt der (Binnen-)Wanderungssaldo im Landkreis zwischen -423 Personen in den
Jahren 2016 und 2017 (Jahresmittelwerte) und +48 Personen in den Jahren 2012 bis
2015. Der Landkreis Donau Ries verliert Bewohner an die Stadt Augsburg (im Schnitt der
Jahre 2016 und 2017 rd. 69 Personen pro Jahr). Wanderungsgewinne entstehen zum Teil
durch Zuziige aus Miinchen und dem Umland. Zwischen 2012 und 2015 waren die Wan-
derungsgewinne aus Miinchen mit 95 Personen im Jahresmittel besonders hoch (vgl.
Abbildung 11).

Befragte Wohnungsmarktexperten berichten davon, dass die Zahl der aus der Stadt
Augsburg nach Donauworth ziehenden Personen bzw. Haushalte zugenommen hat. Der
wesentliche Treiber hierfir sind die hohen und in den letzten Jahren gestiegenen Immo-
bilienpreise in Augsburg.
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Abbildung 11:

nau-Ries (Jahresmittelwerte)
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Darstellung empirica

4.5 Wohnungsbautdtigkeit

2019 gab es in Donauworth 5.002 Bestandsgebdude und 9.219 Wohnungen in Bestands-
gebauden. In Donauworth ist der Anteil an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern
niedriger als im Landkreis. Im Landkreis sind drei Viertel der Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern. Damit liegt der Anteil an Wohneinheiten, die fiir Familien passend
sind, im Landkreis deutlich héher als in der Stadt Donauworth.

Abbildung 7: Wohnungsbestand in Donauwérth
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Trend der zunehmenden Bautatigkeit seit 2017 unterbrochen

In Donauworth ist die Wohnungsbautatigkeit in Jahren von 2008 bis 2016 gestiegen (vgl.
Abbildung 12). Zwischen 2008 und 2010 wurden pro Jahr durchschnittlich nur 37
Wohneinheiten gebaut, in den Folgejahren waren es rund 65 Wohneinheiten. Die héchs-
te Bautdtigkeit gab es in 2016 mit 101 Wohneinheiten, davon 65 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern. Der Anstieg der Wohnungsbautatigkeit bis 2016 korrespondierte
mit steigenden Wanderungsiberschiissen (vgl. Kapitel 4.1), oder anders formuliert: Der
Wohnungsbau ermoglichte es, das zusatzliche Haushalte bzw. Bewohner nach Donau-
worth ziehen konnten. Seit 2017 ist das Fertigstellungsvolumen in Donauwdrth wieder
auf geringeres Niveau gesunken. Moglicherweise ist das auch eine Ursache fir die Seit
2017 gebremste Einwohnerentwicklung.

Abbildung 12: Wohnungsbautatigkeit in Donauworth
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In Donauworth wurden im Vergleich zum Landkreis Donau-Ried in den letzten Jahren
relativ wenige Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhduser gebaut (vgl. Abbildung 13).
Die Bauintensitat (fertiggestellte Wohnungen je 1.000 Einwohner) im Segment der Ein-
und Zweifamilienhduser in Donauworth lag unter dem Niveau des Landkreises Donau-
Ries (vgl. Abbildung 13). In 2008 bis 2011 war der Anteil an Ein- und Zweifamilienhau-
sern im Landkreis mehr als eineinhalbmal so hoch und in den Jahren 2016 bis 2019 {iber
das Doppelte von dem Angebot in Donauwdrth. In den Jahren 2016 bis 2019 lag die Bau-
intensitat unter der in der vorhergehenden Phase von 2012 bis 2015. Die sinkende Bau-
tatigkeit im Ein- und Zweifamilienhaussegment tberrascht, da das Interesse an Bauplat-
zen fiir den individuellen Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern in Donauwdrth sehr
hoch ist und in den letzten Jahren sogar noch zugenommen hat (vgl. Abbildung 14). Ak-
tuell sind 790 Haushalte an einem Grundstiick in Donauw®érth interessiert. Diese hohe
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Nachfrage hat auch ihre Konsequenzen im Segment der gebrauchten Einfamilienhduser
in Donauworth, deren Preise in den letzten Jahren stiegen (vgl. Abbildung 17).

Abbildung 13:  Bauintensitat Ein- und Zweifamilienfamilienhduser in Donau-
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Berechnungen empirica

Abbildung 14:  Bewerber fiir ein privates Baugrundstiick in Donauworth
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Die in den letzten Jahren verkauften Grundstiicke in Einfamilienhausneubaugebiete in
der Stadt Donauworth wurden in hohem MalRe von Haushalten bzw. Familien aus der
Stadt Donauwdrth erworben. In den drei Gebieten Riedlingen, Schafstall und Erlen-
weg/Pappelweg lag der Anteil der Kdufer bei rd. 84 %. Das bedeutet aber auch, dass
16°% der Kaufer von auBerhalb der Stadt Donauwdrth gekommen sind, was zeigt, dass
Neubauplatze auch zusitzliche Bewohner nach Donauwérth zieht.

Die Bedeutung des Geschosswohnungsbaus in Donauwdrth hat in den letzten Jahren
zugenommen. Der Geschosswohnungsbau in Donauwérth hat eine groBere Bedeutung
als im Landkreis Donau-Ries (vgl. Abbildung 15). Seit 2010 wurden je 1.000 Einwohner
im Vergleich zum Landkreis Donau-Ries tUiberdurchschnittlich viele Wohnungen (WE) in
Mehrfamilienhausern fertiggestellt, z.B. 2012 bis 2015 5,9 WE je 1.000 Einwohner im
Vergleich zu 2,9 WE je 1.000 Einwohner im Landkreis. Am héchsten war die Bautatigkeit
bei Mehrfamilienhdusern in den Jahren 2016 bis 2019 mit 7,5 WE je 1.000 Einwohner.
(vgl. Abbildung 15). Die hohe Geschosswohnungsbautatigkeit in 2016 bis 2019 korres-
pondiert mit der starken Zunahme der Bevélkerung in 2016. Die bisherige Wohnbaufer-
tigstellung in Donauwarth reicht nicht aus, um die steigende Nachfrage nach Wohnraum
zu decken mit der Folge, dass die Miet- und Kaufpreise stark ansteigen (vgl. Kapitel 4.6).

Abbildung 15:  Bauintensitat Mehrfamilienhauser in Donauworth
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Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, eigene Berechnungen empirica
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4.6 Miet- und Kaufpreise

Gebrauchte Mietwohnungen in Donauwérth: + 41 % zwischen 2012 und 2020

Seit 2012 steigen die Mietpreise fir gebrauchte, freifinanzierte Wohnungen in Donau-
worth kontinuierlich. Im Jahr 2012 lag die Miete im Median® bei 6,12 Euro/m?, 2019 bei
8,19 Euro/m2. Die Medianmiete stieg damit um rd. 41 % (vgl. Abbildung 16). In den ers-
ten beiden Quartalen 2020 sind die Mietpreise weiter gestiegen, auf 8,65 Euro/m2. Im
Schnitt liegen die Mietpreise in Donauwdrth rd. 9 % hoher als im Donau Ries-Kreis.

Abbildung 16:  Preisentwicklung fiir freifinanzierte gebrauchte Mietwohnun-
gen in Donauwoérth, 2012 - 2020
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Kaufpreise: Anstieg bei Ein- und Zweifamilienhdusern und Eigentumswohnun-
gen um mehr als 80 % zwischen 2012 und 2020

Die Preise fur Ein- und Zweifamilienhauser in Donauwdorth sind gestiegen (vgl. Abbildung
17). In 2012 lag der Medianpreis bei rd. 230.000 Euro - 2020 sind es 420.000 Euro/m?
(vgl. Abbildung 17). Das ist eine Steigerung um rd. 83 %. Auch Eigentumswohnungen
sind teurer geworden - von 2012 bis 2020 um rd. 89 % (vgl. Abbildung 18).

¢ 50 % der Preise liegen unter und 50 % Uber dem Medianpreis

empirica
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4.7 Bevolkerungsprognose

Es gibt ein weiteres Einwohnerwachstum in Donauwérth

Nach der Prognose des Bayerischen Statistischen Landesamtes nimmt die Bevolkerungs-
zahl im Zeitraum von 2014 bis 2034 um rund 9% zu. Damit ist unterstellt, dass, wie in der
Vergangenheit auch, die Einwohnerentwicklung in Donauwoérth positiver verlauft als im
Landkreis Donau-Ries insgesamt (vgl. Abbildung 19). Das starkste Wachstum ist bis 2021
zu erwarten.

Im Vergleich zur Prognose ist die tatsachliche Einwohnerentwicklung in Donauwoérth seit
2014 starker angestiegen als prognostiziert. Dies liegt am Bevolkerungssprung von 2015
auf 2016.” Nach 2016 hat sich die Situation wieder ,normalisiert”, d.h. zum einen, dass
die Zuwanderung von Fliichtlingen wieder sank und auch der Umzug von Ottobrunn
nach Donauwdrth abgenommen hat. Lasst man diesen Bevdlkerungssprung aulRen vor,
dann folgt die tatsichliche Einwohnerentwicklung dem Prognosepfad von 2014.°

Abbildung 19: Bevolkerungsprognose fiir die Stadt Donauwoérth im Vergleich
mit dem Landkreis Donau-Ries
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2015/2016 wurde in Donauwdrth eine AuRenstelle der Erstaufnahme fir Asylbewerber in der Miinchner Bayernka-
serne eingerichtet. AuBerdem kommt hinzu, dass in Folge des Sozialplans von Airbus Helicopters die Bewohner erst
nach und nach nach Donauw®érth gezogen sind, insbesondere in 2016 (nach Ablauf des Sozialplans).

Ausgangsjahr der Prognose des Bayerischen Statistischen Landesamtes ist das Jahr 2014, d.h. die Prognose wurde
vor dem Fliichtlingsjahr 2015 erstellt.
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Donauworth altert — bleibt aber relativ jung

Donauworth wird in den kommenden Jahren ,altern”, d.h. die Zahl der Einwohner ab 60
Jahren nimmt zu, z.B. in der Altersgruppe der 65- bis unter 70-Jahrigen von rund 900
Einwohnern in 2014 auf rund 1.450 Einwohner in 2034. Die Mehrzahl der zukiinftig Alte-
ren lebt heute schon in Donauwdrth und ist zwischen 45 und unter 60 Jahre alt.

Es werden zukiinftig aber auch nach wie vor viele jingere Menschen in Donauworth
leben, d.h. Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene. lhre absolute Anzahl sinkt nach
der Bevolkerungsprognose des Bayerischen Statistischen Landesamtes bis 2034 nur
leicht ab. Der Grund dafir ist, dass es in den Jahren bis 2021 Wanderungsgewinne bei
den Familien (bzw. potentielle Familien) gibt. Insbesondere in den Jahren bis 2021 wird
Donauworth Wanderungsiberschiisse bei Familien (oder potenziellen Familien) haben.

Abbildung 20: Verschiebungen der Altersstruktur der Donauwérther Bevol-
kerung

1500

16400

1200 ot

1000 i

L]
J
¥

Anzahl Persamen

—0ld == 2020 2030 2034

400
300
0
& F F & F FoF F 4 & & g F
o L. - - - T - - - - C .
i & F) i i i F i 0 " T . s ' s A
f § 7 F F F 7 # F & F
- i . §
= F 5 o & & & & & & g £ & I ;"
= ¥ 2 g - & & # - )
Quelle: Bayerisches Statistisches Landesamt, eigene Darstellung empirica
5. Wohnflachenpotenziale

5.1 Flachenpotenziale in der Gesamtstadt und ihre Aktivierbarkeit

Die Stadt Donauwdrth hat insgesamt 68,6 ha (Bruttobauland) als Flachenpotenziale im
Stadtgebiet von Donauwoérth erfasst. Davon sind 19,4 ha der Kategorie Baullicke zuge-
ordnet und 49,2 ha der Kategorie Flache. Bei den Flachen handelt es sich auch um Po-
tenziale aus dem Flachennutzungsplan. In den Flachenpotenzialen enthalten ist auch die
fiir das Vorhaben , Ludwig-Heck-StraRe” vorgesehene Flache mit einem Volumen von rd.
2 ha.
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Abbildung 21:  Flachenpotenziale fiir Wohnungsbau in der Stadt Donauworth

Auchsesheim 34.543 110.928 145.471 143.341 2.130 145.471
Berg 44.655 32.938 77.593 72.940 4.653 77.593
Donauwoérth 23.345 4.368 27.713 26.863 850 27.713
Nordheim 20.062 53.746 73.808 73.808 73.808
Riedlingen 14.343 126.202 140.545 55.823 47.722 37.000 140.545
Wornitzstein 11.561 70.690 82.251 81.251 1.000 82.251
Zirgesheim 33.747 77.500 111.247 110.815 432 111.247
Zusum 12.412 14.788 27.200 27.200 27.200
Summe 194.668 491.160 685.828 592.041 56.787 37.000 685.828
Quelle: Stadt Donauwérth, eigene Berechnungen empirica

Die meisten Flachen (59,2 ha) stehen im Eigentum von privaten Eigentiimern. Die Stadt
Donauworth ist nur von 5,7 ha Flachenpotenzial die Eigentiimerin. 3,7 ha der Flachenpo-
tenziale sind im teilweise im Eigentum der Stadt und teilweise im Privateigentum.

Die Stadt Donauwdrth hat jede dieser Flachen im Hinblick darauf hin geprft, warum die
Flache noch nicht bebaut ist. Dies ist ein wichtiger Baustein im Kontext einer Strategie
zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale fiir den Wohnungsbau im Stadtgebiet. In
der Zusammenschau der Flachenpotenziale und ihrer moglichen Aktivierbarkeit ergibt
sich folgendes Bild (vgl. Abbildung 22):

Auf 13,4 ha des Flachenpotenzials wird mit hoher Wahrscheinlichkeit eine
Wohnbebauung erfolgen (rd. 20% des Gesamtpotenzials von 68,5 ha). Es han-
delt sich um Flachen, die durch die Stadt angekauft wurden, fiir die ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden soll, die kurzfristig teilerschlossen werden sollen
sowie Flachen, flr die eine Bauverpflichtung durch den privaten Eigentiimer be-
steht.

22,4 ha des Flachenpotenzials (rd. 33 %) werden von der Stadt Donauwdérth so
bewertet, dass Hochwasser in Verbindung mit Privateigentum der jeweiligen
Flache ein nachhaltiges Hemmnis einer méglichen Bebauung ist. Diese Flachen
liegen im Einzugsbereich moglicher zukiinftiger Hochwasserereignisse der Do-
nau. Daher dirfte eine Aktivierung dieser Flachen fiir den Wohnungsbau grund-
satzlich nicht moglich sein.

Rd. 12,1 ha sind Baullicken im Privateigentum. Die Erfahrungen der Vergangen-
heit in Donauworth deckt sich mit den bundesweiten Erfahrungen zur Aktivier-
barkeit von Baullicken im Privateigentum: eine Aktivierung dieser Flachen fir
den Wohnungsbau ist sehr aufwandig und in vielen Fallen nicht moglich. Das
liegt an den vielfaltigen privaten Interessen. Haufige angefiihrte Griinde von Pri-
vateigentiimern, nicht zu verkaufen oder entwickeln zu wollen, sind ein langfris-
tig beabsichtigter Eigengebrauch der Flachen (haufig fiir Zwecke der landwirt-
schaftlichen Produktion), eine Altersvorsorge oder auch das Aufbewahren von
Grundsticken fir die zukiinftige Nachfrage in der eigenen Familie. Auch im Mo-
dellprojekt ,,Flachenmanagement und Innenentwicklung” im Landkreis Donau-
Ries (Beginn 2014) haben sich diese Hemmnisse gezeigt. Im Rahmen von Eigen-
timerbefragungen wurde ermittelt, dass fiir 41% der Baullicken eine hohe
Wahrscheinlichkeit besteht, dass diese entweder vom Eigentlimer selbst bebaut
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werden oder aber verkauft werden. Allerdings hat nur die Halfte der ange-
schriebenen Eigentlimer tGberhaupt geantwortet. Es ist fraglich, ob die o0.g. em-
pirisch ermittelten 41 % auch fir die Eigentimer gelten, die nicht geantwortet
haben. Moglicherweise haben sich v.a. Eigentlimer, die ohnehin eine Bebauung
planen oder die hoffen, ihr Grundstiick zu verkaufen, bei der Befragung gemel-
det.’ Eine geringere mogliche Aktivierungsquote zeigt die jiingste Befragung der
Stadt Tlbingen. Dort lag der Ricklauf bei einer im Jahr 2019 durchgefiihrten
Baullicken-Eigentimerbefragung mit 79,6 % relativ hoch. In dieser Befragung
haben rd. 30% der Befragten eine Bebauung zugesichert oder erwagen den Ein-
tritt in Gesprache tber einen Verkauf oder eine Bebauung.'® Beriicksichtigt man,
dass die Befragung im Kontext der Dringlichkeit der Schaffung von Wohnraum in
der Stadt mit Bezug zum §176 BauGB (,,Enteignung”) durchgefiihrt wurde, lasst
sich nicht ausschlielen, dass angesichts der von der Stadt Tibingen damit auf-
gebauten ,Drohkulisse” der eine oder andere Eigentiimer angegeben hat, das
Grundstiick zu bebauen oder zu verkaufen. Vor diesem Hintergrund halten wir
eine Aktivierungsquote von weniger als 30 % fiir die Baullicken in Donauworth
flir angemessen. Wir veranschlagen hierfiir eine Quote von 25 % der Flache. Das
waren 3 ha, die fir den Wohnungsbau aktiviert werden kénnten.

Rd. 12,5 ha sind Flachen, die sich grofStenteils im Privateigentum befinden, ohne
eine weitere Klassifizierung der Stadt Donauworth, warum die Grundstiicke
nicht bebaut sind. Geht man davon aus, dass diese Flachen in gleichem Mal wie
die Bauliicken im Privateigentum fiir Wohnungsbau aktivierbar sind, d.h. zu 25
%, dann entspricht das einem Potenzial von rd. 3,1 ha.

Fir 8,2 ha des Flachenpotenzials gibt die Stadt Donauwdrth unterschiedliche
Entwicklungshemmnisse an. Dabei handelt es sich groRtenteils um Flachen, fir
die es explizit kein Verkauf- oder Entwicklungsinteresse seitens der Eigentliimer
gibt oder bei denen diverse Hemmnisse auch in Kombination bestehen wie z.B.
eine unzureichende ErschlieBung, ein nicht passender B-Plan, Larm-Immissionen
(z.B. Lage an einer Bahnstrecke) oder auch wieder der Aspekt Hochwasser. Geht
man auch fir diese Flachen von einer moglichen Aktivierbarkeit von 25 % aus,
dann kénnten rd. 2,1 ha fir Wohnungsbau aktiviert werden.

In Summe ergibt sich ein Flachenpotenzial von rd. 21,6 ha, bei dem davon ausgegangen
wird, dass dieses flir Wohnungsbau in der Stadt Donauworth aktiviert werden kann.

Abbildung 22:  Aktivierbares Flachenpotenziale in Donauworth

Flachen, bei denen mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Bebauung kommt 13,4 100% 13,4
Flachen, die im Einflussbereich von Hochwasser liegen 22,4 0% -
Baulticken im Privateigentum 12,0 25% 3,0
Flachen im Privateigentum 12,6 25% 3,1
Flachen mit unterschiedlichen Hemmnissen 8,2 25% 2,1
Summe 68,6 31% 21,6
Quelle: Stadt Donauwoérth, eigene Berechnungen empirica

9
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Landkreis Donau-Ries, o.J.: Arbeitshilfe fir Kommunen — Flachenmanagement und Innenentwicklung im Landkreis
Donau-Ries, S. 42

Stadt Tiibingen, 15.11.2019: Beschlussvorlage 307/2019
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5.2 Strategie der Stadt Donauwdrth zur Aktivierung von Wohnbaupotenzia-

len

Die Stadt Donauwdrth entwickelt derzeit ihre Strategie zur Aktivierung von Flachenpo-
tenzialen weiter. Aktuell besteht die Strategie aus folgenden Elementen:

5.3

Der Anspruch, moglichst viele Innenentwicklungspotenziale auch fir den Woh-
nungsbau zu nutzen. Ein Rickblick auf die Wohnungsbautatigkeit der letzten
Jahre in Donauwoérth zeigt, dass wenigstens 90 % der fertig gestellten Ge-
schosswohnungen in den Jahren 2015 bis 2019 im Rahmen der Innenentwick-
lung entstanden sind. Dabei handelte es sich um Baullickenbebauung und Abriss
und Neubau. Die im gleichen Zeitraum fertig gestellten Ein- und Zweifamilien-
hauser wurden in der Entwicklung befindlichen Neubaugebieten (u.a. Wohnpark
Donauwodrth in Riedlingen) sowie im Rahmen der Innenentwicklung errichtet.
Die Zielrichtung wird sich auch die kommenden Jahre fortsetzen. So befindet
sich aktuell das Neubaugebiet ,Erlenweg/Pappelweg” auf einem vormals ge-
werblich genutzten Grundstiick in der Realisierung. Die zukiinftige Bebauung der
Alfred-Delp-Kaserne stellt ebenfalls eine MaRnahme der Innenentwicklung dar.

In dem Neubaugebiet ,Erlenweg/Pappelweg”, das im Rahmen der Innenent-
wicklung realisiert wird (s.0.) werden derzeit 19 Bauparzellen fur Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhduser verkauft. Erstmals hat die Stadt Donauwdrth beim
Verkauf von Baugrundsticken im Kaufvertrag fur die Einfamilien- und Doppel-
hausgrundstiicke eine Bauverpflichtung innerhalb von zwei Jahren ab Kaufver-
tragsdatum vertraglich gesichert. Das verhindert zukiinftige Baullicken in Neu-
baugebieten.

Die Stadt Donauwdrth nimmt seit 2019 teil an dem Projekt des Landkreises Do-
nau-Ries zum Flachenmanagement und Innenentwicklung. Bei diesem Projekt
geht es um eine vorausschauende Flachen- und Baulandentwicklung im Sied-
lungsbestand. Ziel ist es, innerortliche Bauliicken und Leerstéande zu aktivieren
bzw. umzunutzen. Hierdurch soll erreicht werden, dass der Flachenverbrauch
durch Neuversiegelung gesenkt und Stadt- und Ortskerne erhalten bzw. belebt
werden. Zudem erspart sich die Kommune weitere Infrastrukturkosten.™

Flachenpotenziale in Wornitzstein und ihre Aktivierbarkeit

In Wornitzstein gibt es neben der beplanten Flache in der Ludwig-Heck-StralRe (rd. 2 ha)
folgende Flachenpotenziale mit einem Gesamtumfang von rd. 6,3 ha:

RudegerstraRe (Flurstiicke 155, 156, 157, 158, 159) im Westteil von Wornitz-
stein mit zusammen rd. 2,6 ha: Diese Grundstilicke befinden sich in Privateigen-
tum und die Eigentimer haben kein Interesse an einem Verkauf der Grundsti-
cke. Zudem liegt die Flache an der Bahnlinie und ist daher Larmimmissionen
ausgesetzt. Daher ist nicht damit zu rechnen, dass sich diese Flachenpotenziale
flir Wohnungsbau aktivieren lassen.

11

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift Gber die 91. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

7.2.2019
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e Abt-Colestin-StraRe (Flurstiicke 180, 186, 186/3, 186/4, 187, 188, 189, 190) im
Ostteil von Wornitzstein mit zusammen rd. 1,2 ha. Diese Grundstilicke befinden
sich in Privateigentum und die Eigentiimer haben kein Interesse an einem Ver-
kauf der Grundstiicke. Daher ist nicht damit zu rechnen, dass sich diese Flachen-
potenziale fir Wohnungsbau aktivieren lassen.

e Prielfeldweg (Flurstiicke 401, 402) im Westteil von Wérnitzstein mit zusammen
rd. 1,1 ha. Bei diesen im Privateigentum stehenden Grundstiicken ist die Er-
schlieBung unklar. Zudem gibt es Immissionen durch die Lage an der Bahntrasse.
Daher ist nicht damit zu rechnen, dass sich diese Flachenpotenziale fir Woh-
nungsbau aktivieren lassen.

e Bei den Ubrigen rd. 1,4 ha Flachenpotenzial handelt es sich um 15 einzelne und
Uber das Gebiet von Wornitzstein verteilte Grundstiicke im Privateigentum. Der
groBte Teil davon sind Baullicken, 1,1 ha. Bei zwei Grundstiicken (0,4 ha) gibt es
zum einen keine Verkaufsbereitschaft und zum anderen soll das an die Hofstelle
angrenzende Grundstick landwirtschaftlich genutzt werden. Geht man der im
Rahmen der gesamtstadtischen Perspektive angesetzten Aktivierungsquote von
25 % aus, dann lieBen sich 0,35 ha fir den Wohnungsbau aktivieren.

Im Ergebnis lasst sich das fiir Wohnen aktivierbare Flachenpotenzial in Wornitzstein
ohne die beplante Flache in der Ludwig-Heck-Stralle auf 0,35 ha bemessen.

6. Wohnbauflachenbedarf

6.1 Zukiinftige Wohnungsneubaunachfrage in Donauwoérth

Die Neubaunachfrage von 2018 bis 2034 betragt rund 1.450 Wohneinheiten

Ausgehend von der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung fiir die Stadt Donauwdrth
wurde im Rahmen der vorliegenden Untersuchung die zukiinftige Wohnungsnachfrage
ermittelt. Unterstellt man die von Bayerischen Landesamt prognostizierte Bevélkerung,
so missen in der Stadt Donauw6rth im Zeitrahmen von 2018 bis 2034 insgesamt rund
1.450 Wohneinheiten gebaut werden."

Im Detail wurde die Neubaunachfrage fiir Donauwérth fir Flinf-Jahres-Zeitraume ab
dem Jahr 2015 berechnet (vgl. Abbildung 23). Die reale Entwicklung und der Prognose-
zeitraum Uberschneiden sich, weil die zu Grunde liegende Bevdlkerungsprognose mit
dem ersten Prognosejahr 2015 beginnt. Fiir den Zeitraum von 2015 bis 2034 gibt es eine
Neubaunachfrage von insgesamt 1.680 Wohneinheiten. Davon muss man die bereits in
den Jahren 2015 bis 2017 fertig gestellten Wohneinheiten abziehen, so dass es im Er-
gebnis fir den Zeitraum von 2018 bis 2034 eine Neubaunachfrage von rund 1.450
Wohneinheiten in der Stadt Donauw®érth gibt.

Derzeit befindet sich die Stadt Donauwdrth bereits in der ersten Prognose-Phase (2015-
2019). Die prognostizierte Neubaunachfrage tbertrifft mit durchschnittlich 119 zu bau-
enden Wohneinheiten pro Jahr die tatsachliche Wohnungsbautatigkeit. 2015 bis 2017

2 Das methodische Vorgehen ist im Anhang dieses Berichts beschrieben.
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wurden p.a. rund 72 Wohneinheiten fertiggestellt. Im Vergleich zur Prognose (119
Wohneinheiten p.a.) sind dies deutlich weniger. Das bedeutet: In den letzten Jahren
hatte bereits mehr gebaut werden missen, um die Nachfrage adaquat zu bedienen. Das
Resultat sind die in Kapitel 4.6 dargestellten Miet- und Kaufpreissteigerungen in Donau-
worth.

Zukilnftig muss mehr gebaut werden als in der Vergangenheit. In der Vergangenheit (ab
2011) lag die Bautatigkeit durchschnittlich bei 65 Wohneinheiten jahrlich. Die Neubau-
nachfrage muss kurz-, mittel- und langfristig etwas hoher liegen (vgl. Abbildung 23). Dies
trifft insbesondere auf die kurzfristige Nachfrage zwischen 2020 und 2024 zu.

Abbildung 23:  Zukiinftige Neubaunachfrage in der Stadt Donauwdérth
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Quelle: Bayerisches Statistisches Landesamt (Ist-Werte), eigene Berechnungen empirica

Bei einer durchschnittlichen Dichte von 30 WE/ha wiaren Wohnbaufldchen im
Umfang von 48 ha in Donauwérth erforderlich

Legt man eine durchschnittliche Dichte fiir Neubauprojekte bzw. —gebiete von 30
Wohneinheiten je ha Bruttobauland zu Grunde, dann entspricht die Neubaunachfrage
von rund 1.450 Wohneinheiten einem erforderlichen Wohnbaulandpotenzial von rund
48 ha bis zum Jahre 2034." Die hier angesetzte Flichenkennziffer von 30 Wohneinhei-
ten je ha Bruttobauland ist als durchschnittlicher Wert zu verstehen, der sowohl eine
aufgelockerte Bebauung in Form von freistehenden Einfamilienhdusern als auch eine
dichtere Bauweise mit Mehrfamilienhdusern umfasst.

Im Unterschied zu Bezirksregierungen in anderen Bundeslandern wendet die Bezirksregierung Schwaben keine
Flachenkennziffern zur Umrechnung der zukinftigen Neubaunachfrage in dafiir erforderliches Wohnbauland an.
Nach Rucksprache mit der Bezirksregierung ist der im vorliegenden Gutachten verwendete Ansatz von 30 Wohnein-
heiten je ha plausibel.
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6.2 Abgleich von aktivierbaren Flachenpotenzialen und Neubaunachfrage

Der Abgleich von aktivierbaren Flachenpotenzialen und der zukiinftigen Neubaunachfra-
ge zeigt folgendes Bild:

o Auf der Angebotsseite in der Stadt Donauworth steht ein fiir Wohnungsbau an-
genommenes Flachenpotenzial von 21,6 ha (vgl. Kapitel 5.1).

e Auf der Nachfrageseite werden in der Stadt Donauworth bis 2034 insgesamt rd.
48 ha Wohnbauflache bendtigt.

Daraus ergibt sich eine Wohnbauflachenpotenzial-Liicke in der Gesamtstadt Donau-
worth im Umfang von rd. 26,4 ha.

7. Fazit

Die Gegeniiberstellung von Flachenpotenzialen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit fir
den Wohnungsbau in Donauwdrth aktiviert werden kénnen mit der zukiinftigen zu er-
wartenden Neubaunachfrage zeigt ein erhebliches Minderangebot in der Gesamtstadt
Donauworth im Umfang von 21,6 ha.

Aus diesem Grund ist es in einer gesamtstadtischen Perspektive auf jeden Fall erforder-
lich, das geplante Wohnungsbauvorhaben in der Ludwig-Heck-StraRRe im Stadtteil Worni-
tzstein moglichst zligig einer Realisierung zuzufihren. Alle dafiir erforderlichen Planun-
gen liegen vor.

Die in den letzten Jahren stetig gewachsene Interessentenliste der Stadt Donauworth fir
den Kauf eines Bauplatzes in der Stadt zeigt ein hohes Interesse fir den Stadtteil Woérni-
tzstein. Es gibt derzeit mindestens 51 Interessenten, die sich speziell fir ein Baugrund-
stiickstiick im Stadtteil Wornitzstein interessieren. Die meisten davon kommen aus Do-
nauworth und sind Familien, die einen familiengerechten Wohnstandort suchen. Das
bedeutet eine mindestens zweifache Uberzeichnung des Neubauvorhabens in der Lud-
wig-Heck-Stralle.

Sollte es nicht gelingen, die Interessenten mit Bauplatz-Angeboten in Wornitzstein zu
bedienen, dann besteht das Risiko, dass diese Haushalte aus Donauwodrth fortziehen.
Neben Kaufkraft- und Steuerverlusten wirde das auch bedeuten, dass der Stadt Do-
nauworth junge Menschen verloren gingen. Im Zuge der demografischen Alterung der
kommenden Jahrzehnte ist es jedoch ein wichtiges Ziel der Donauwdérther Stadtentwick-
lung, die Bevolkerungsstruktur nicht tGberproportional altern zu lassen. Der Stadt Do-
nauworth ist es in diesem Zusammenhang auch sehr wichtig, den Eigenbedarf flir Woh-
nungsbau in den Ortsteilen zu bedienen, auch um die soziale und die Altersstruktur zu
stabilisieren. Das Neubauvorhaben in der Ludwig-Heck-StraRe kann zudem dazu dienen,
die Bevolkerung im Stadtteil zu durchmischen, da davon auszugehen ist, das zwar im
Schwerpunkt Familien aus Wornitzstein (und damit aus Donauwdrth) die Grundstiicke
erwerben werden, es jedoch auch einige Familien geben wird, die von auBerhalb der
Stadt Donauworth dorthin ziehen.
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8. Anhang

8.1 Experten, mit denen Gespréache gefiihrt wurden

Herr Sorreé Oberbiirgermeister der Stadt Donauwdrth

Herr Raimann Sparkasse Donauwdrth Immobilien

Herr Schlecht Raiffeisen-Volksbank Immobilien

Herr Schwartz Stadtplanung, Umwelt und Energie, Sach-
gebiet 61

Herr Strasser Liegenschaften und Gebaudemanagement

8.2 Methodik der empirica-Prognosen

8.2.1 Die Einzeleffekte der Prognose der Neubaunachfrage
Die Prognose der Neubaunachfrage setzt sich aus verschiedenen Effekten zusammen.

Die Einzeleffekte zeigt Abbildung 24, die Annahmen zu diesen Effekten werden in den
nachfolgenden Kapiteln erldutert.

Abbildung 24: Komponenten fiir Neubaubedarf bzw. Neubaunachfrage

Demographische Effekte (i.e.S.)

Veranderung von Einwohnerzahl, HaushaltsgroBe und Altersverteilung

Ein-/Zweifamilienhausquote Demographische
Veranderung durch Kohorteneffekte und Angebotseffekte Effekte (i.W.S.)

Regionale Diskrepanzen
Regionaler Mismatch von Angebot und Nachfrage

+ < alternativ> +
Normativer Ersatzbedarf Qualitative Zusatznachfrage
Physisch-technischer VerschleiR Angebot erfillt nicht nachgefragte Qualitaten
- normative Festlegung - aus Marktbeobachtung abgeleitet
Neubaubedarf Neubaunachfrage

Quelle: Eigene Darstellung empirica
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8.2.2 Zusatzliche Wohnungsnachfrage durch demografische Effekte

Eine Umsetzung der Bevolkerungsprognose in eine Haushaltsprognose reicht nicht aus,
um die Nachfrage nach Wohnungen zu prognostizieren. Denn nicht jeder Haushalt
wohnt in der eigenen Wohnung und nicht jeder Haushalt besitzt nur eine Wohnung.
Deswegen werden entsprechende Untermiet- und Zweitwohnungsquoten beriicksich-
tigt. Die so korrigierten Haushaltszahlen nennen wir im Folgenden wohnungsnachfra-
gende Haushalte. Fiir das Jahr 2011, dem Basisjahr der hier vorgestellten Prognose, wird
die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte aus den Ergebnissen des Zensus 2011
Ubernommen.

Die Zunahme der Zahl wohnungsnachfragender Haushalte beschreibt dann die Zusatz-
nachfrage nach Wohnungen, verursacht durch Veranderungen der Einwohnerzahlen,
der HaushaltsgréBen und der Altersverteilung der Haushalte. Tendenziell fragen mehr
Einwohner mehr Wohnungen nach, fragen groBere Haushalte eher Ein-
/Zweifamilienhduser nach und sind altere Haushalte eher kleine Haushalte, wobei kleine
Haushalte wiederum eher Geschosswohnungen nachfragen.

8.2.3 Zusatzliche Wohnungsnachfrage durch steigende Ein-
/Zweifamilienhausquote

Weiterhin kann die zusatzliche Wohnungsnachfrage groRer sein als die Zunahme der
Zahl wohnungsnachfragender Haushalte. Dies erklart sich durch steigende Ein-
/Zweifamilienhausquoten: Wenn mehr Haushalte als bisher in Ein-/Zweifamilien-
hdusern wohnen, dann ergibt sich selbst bei konstanter Zahl wohnungsnachfragender
Haushalte eine zuséatzliche Wohnungsnachfrage (und zuséatzlicher Leerstand in Ge-
schosswohnungen). Unter ,Ein-/Zweifamilienhduser” verstehen wir auch ,einfamilien-
hausdhnliche” Gebdude. Damit sind kleine, Gberschaubare Gebdude mit maximal sechs
Wohneinheiten gemeint, die private Rickzugsflachen haben und mdglichst ebenerdigen
Zugang zu begrinten AuRenflichen bieten (z.B. ,Stadtvilla®)."* Geschosswohnungen
erfillen diese Anforderungen meist nur unzureichend. Je einfamilienhausdhnlicher das
Gebdude ausfallt, desto hoher ist auch dessen Affinitat fur Selbstnutzer.

In der vorliegenden Prognose liegt die Ursache fir eine steigende Ein-/Zweifami-
lienhausquote im sogenannten Kohorteneffekt. Er beschreibt das Nachriicken von
Rentnergenerationen, die ofter als ihre Vorganger im Ein-/Zweifamilienhaus wohnen.
Dieser Effekt kann seit Jahrzehnten empirisch beobachtet werden. Betroffen sind Senio-
renhaushalte.

8.2.4 Zusatzliche Wohnungsnachfrage durch regionale Diskrepanzen der
Uberschiisse und Defizite

Bei Uberregionalen Wohnungsnachfrageprognosen gibt es eine weitere Quelle dafir,
dass die zusatzliche Wohnungsnachfrage grofRer ist als die Zunahme der Zahl wohnungs-
nachfragender Haushalte. Wenn beispielsweise die Nachfrage in Landkreis A durch Weg-

In der amtlichen Statistik zahlen einfamilienhausédhnliche” Gebdude mit drei bis sechs Wohneinheiten zu den Mehr-
familienhdusern. Es ist daher zu beachten, dass der prozentuale Neubaubedarf an Ein-/Zweifamilienhidusern dadurch
etwas Uber- und der prozentuale Geschosswohnungsbedarf etwas unterschatzt wird. Dasselbe gilt fiir die prozentua-
le Neubaunachfrage.
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zug sinkt, aber in Landkreis B durch Zuwanderung steigt, dann ware — konstanter Leer-
stand unterstellt — Wohnungsneubau erforderlich, obwohl die Gesamtzahl wohnungs-
nachfragender Haushalte landesweit unter Umstanden konstant bliebe. Der Mangel in
einer und der Uberschuss in einer anderen Region darf aber nicht saldiert werden.

Dieser Effekt kommt bei der Prognose fiir die Stadt Donauworth nicht sichtbar zum Tra-
gen. Er macht allerdings deutlich, wie wichtig die Wanderungsannahmen in den Bevol-
kerungsprognosen sind. Denn je hoher die Zuwanderung nach Donauwoérth, desto eher
stehen anderswo Wohnungen leer und missen in Donauwdrth zusatzlich gebaut wer-
den. Umgekehrt kénnen Angebotsmangel im Wohnungsbestand zu mehr Suburbanisie-
rung und Abwanderung flihren, mit dem Ergebnis, dass die Bevolkerungsprognose nicht
mehr zutrifft und die quantitative Neubauprognose die verbleibende Nachfrage liber-
schatzt.

8.2.5 Zusatzlicher Neubaubedarf durch Ersatzbedarf

Wohngebaude haben keine unendlich lange Nutzungsdauer. Unterstellt man beispiels-
weise eine Nutzungsdauer von 100 Jahren, dann misste ein Gebdude nach 100 Jahren
abgerissen und neu gebaut werden. Wiirde sich der Wohnungsbestand gleichmaRig auf
alle Baualtersklassen verteilen, misste demnach jedes Jahr ein Hundertstel des Gesamt-
bestandes ersetzt werden, die Ersatzquote lage bei 1 % jahrlich. Tatsachlich gibt es Ge-
badude, die dlter als 100 Jahre sind und weiterhin genutzt werden. AuRerdem verteilt sich
der Gebaudebestand nicht gleichmaBig auf alle Baualtersklassen, durch den Neubau-
boom nach dem zweiten Weltkrieg gibt es anteilig mehr neuere Geb3dude. Deswegen
geht man im Allgemeinen davon aus, dass die Ersatzquote unterhalb von 1 % liegt, meist
unterstellt man Werte zwischen 0,1 % und 0,3 % jahrlich. Da diese GrofSenordnung nor-
mativ festgelegt und nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet wird, bezeichnen wir
diesen Effekt als Ersatzbedarf (und nicht als Ersatznachfrage) und die Summe der Effekte
aus Kapitel 8.2.2 bis 8.2.5 als Neubaubedarf (und nicht als Neubaunachfrage).

Derzeit wird zudem diskutiert, dass viele Gebdude vor allem der 1950er und 60er Jahre
nicht mehr den heutigen Standards entsprechen und Modernisierungen (z. B. energeti-
sche Sanierung) meist teurer kommen als Abriss und Neubau. Dies wiirde fiir eine héhe-
re Ersatzquote sprechen. Unbeantwortet bleibt dabei jedoch die Frage der Finanzierung
einer entsprechend hohen Ersatzquote. Im Rahmen der vorliegenden Studie verzichten
wir daher auf die Berechnung eines normativen Ersatzbedarfs und berechnen stattdes-
sen als Alternative eine qualitative Zusatznachfrage (vgl. Kapitel 8.2.6).

8.2.6 Qualitative Zusatznachfrage statt Ersatzbedarf — Neubau trotz Leerstand

Trotz hoher und weiter wachsender Leerstinde gibt es sogar in demografischen
Schrumpfungsregionen immer noch beachtliche Fertigstellungen. Die Leerstdnde kon-
zentrieren sich meist auf wenig attraktive Standorte und Bauformen. Den Neubau fragen
eher wohlhabende Haushalte mit hohen Anspriichen nach, die im Bestand keine fiir sie
adaquaten Wohnungen finden. Die klassische Wohnungsmarktprognose kann dieses
Phanomen nicht befriedigend erklaren. Sie basiert auf einer normativen Methodik, die
einen bestimmten Grad der Wohnungsversorgung anstrebt. Die Abweichung des Woh-
nungsbestandes von diesem Bedarf ergibt den quantitativen Zusatzbedarf. Hinzu kommt
ein Ersatzbedarf. Dieser ergibt sich aus der Vorstellung, dass Wohnungen einem phy-
sisch-technischen VerschleiR unterliegen. Dessen Ausmal wird — ohne empirische Ablei-




30

tung — ebenfalls normativ festgelegt (GréBenordnung i.d.R. 0,1 % bis 0,3 % des Bestan-
des).

Die klassische Prognose berechnet also nur einen Bedarf und keine Nachfrage. Nicht
jeder Bedarf muss jedoch notwendig erfillt werden; konkret muss z. B. nicht jede phy-
sisch-technisch verschlissene Wohnung neu gebaut werden. Denn die Neubaunachfrage
ist entweder am Markt gar nicht vorhanden, weil die Nachfrager nicht ausreichend
Kaufkraft fir Neubau haben. Oder die Neubaunachfrage entsteht schon vor dem Ver-
schleiB, weil die Nachfrager ihre Praferenzen geédndert haben (z. B. groRere Wohnungen,
kleinere Gebaude, bessere Ausstattung, héherer Energiestandard). In dieser Studie wird
daher eine von empirica entwickelte Methodik angewandt und eine ,qualitative Zusatz-
nachfrage” geschatzt. Dabei steigt die Neubaunachfrage genau dann (iber das demogra-
fisch bedingte Mal hinaus (die demografisch bedingte Zusatznachfrage wird in den Kapi-
teln 8.2.2 bis 0 beschrieben), wenn die Qualitdt des Wohnungsbestands nicht mehr den
Anforderungen der Nachfrager entspricht. Dies ist der Fall, sobald Wohnungssuchende
im vorhandenen Bestand nicht mehr die Qualitat vorfinden, die ihren Anspriichen ent-
spricht. Da die Parameter der qualitativen Zusatznachfrage nicht normativ festgelegt,
sondern aus Marktbeobachtungen abgeleitet werden, bezeichnen wir diesen Effekt als
Nachfrage (und nicht als Bedarf) sowie die Summe der Effekte aus den Kapiteln 8.2.2 bis
0 zusammen mit 8.2.6 als Neubaunachfrage (und nicht als Neubaubedarf).

8.2.7 Ausgewiesene Neubaunachfrage: Obergrenze

Zusatzliche Wohnungsnachfrage kann auf zweierlei Weise befriedigt werden: Entweder
werden bislang leer stehende Wohnungen belegt oder neue Wohnungen gebaut.” Der
erforderliche Neubau kann deswegen immer nur unter einer entsprechenden Verhal-
tensannahme prognostiziert werden. Bei der hier vorliegenden Prognose wird unter-
stellt, dass die gesamte Zusatznachfrage im Neubau befriedigt wird, der absolute Leer-
stand also nicht sinkt. Der so prognostizierte erforderliche Wohnungsneubau stellt des-
wegen eine Obergrenze dar. Inwieweit diese Obergrenze in der Praxis erreicht wird,
hangt von der regionalen Qualitat (Lage, Ausstattung, GroRe etc.) bzw. Sanierungsfahig-
keit der leer stehenden Wohnungen in Relation zur Qualitdt potenzieller Neubauwoh-
nungen (Rentabilitdt der Sanierung) und dem Sanierungsverhalten der Eigentiimer ab.

> Als Alternative zum Neubau kommt auch die Schaffung von neuen Wohnungen in bestehenden Gebauden durch

Aus-/Umbau von Geb&uden oder Teilung von Wohnungen in Frage.




